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A) TEKSTUALNI DEL PODROBNEGA NACRTA

1 OPIS PROSTORSKE UREDITVE

1.1 Namen OPPN

Obmocje poslovno obrtne cone ZreCe je po namenski rabi opredeljeno kot osrednje obmocje centralnih
dejavnosti (CU) ter v manjSem juznem delu kot druge kmetijske povrSine (K2). Obmocje se nahaja severno od
industrijskega kompleksa Unior 0z. na obmogju Zgornjih Zre€ in leZi v enoti urejanja (EUP) UN1/035.

S tem obginskim podrobnim prostorskim nacrtom (v nadaljevanju OPPN) se podrobneje dolocijo prostorski
izvedbeni pogoji za ureditev obstojece poslovno obrtne cone ter njeno nadaljnjo Siritev in razvoj obstojecih
dejavnosti ter pogoji za gradnjo novih poslovno obrtnih stavb in objektov ter gospodarske javne infrastrukture.

V tem OPPN se dolo€ajo prostorsko izvedbeni pogoji glede hamembnosti in vrste posegov v prostor, pogoji
glede lege, velikosti in oblikovanja stav in objektov, pogoji in merila za parcelacijo, pogoji glede prikljucevanja
stavb na gospodarsko javno infrastrukturo (v nadaljevanju GJl) in grajeno javno dobro, pogoji glede celostnega
ohranjanja kulturne dedis¢€ine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami, obrambnih potreb in pogojev glede varovanja zdravja.

OPPN je podlaga za pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenih dovoljenj.

1.2 Obmocje OPPN
Obmocje OPPN je velikosti ca. 3,07 ha in zajema naslednja zemlji§€a s parcelnimi Stevilkami:

parc. §t. 829/7, 835/4, 835/5, 1384/2, 1384/20, 1384/23, 1384/24, 1384/25, 1419, 1420, 1421, 1422, 1437,
1438 in 1439, vse katastrska ob¢ina Zrece (1100).

Obmocje na severovzhodni strani meji na Kovasko cesto, ki je kategorizirana kot lokalna cesta LC485071, na
severozahodni strani na nekategorizirano cesto t.i. Spodnjo cesto ter na zahodni in jugozahodni strani na
kmetijske povrSine (brezina).

Znotraj obmocja se nahajajo obstojece stavbe z naslovi in evidenénimi Stevilkami:
- Kovaska cesta 31b, (evid. &t. 160);

- Kovaska cesta 31, (evid. &t. 90) in

- Sotor (skladisce), (evid. §t. 1614).

Stavba Kovaska cesta 31b je poslovna stavba, v kateri se odvija ve¢ storitvenih dejavnosti, stavba Kovaska
cesta 31 je obnovljena kot Zeleznidki muzej, stavba (Sotor) z eviden€no Stevilko 1614 pa je namenjena
skladis€enju kovinskih izdelkov bliznje tovarne Unior. Ostala zemljiS¢a na obmocju OPPN se uporabljajo v
kmetijske hamene (njive, travniki).

Tik ob meji OPPN, vendar izven obravnavanega obmocja, se nahajata stanovanjski hisi Cesta na Roglo 18 in
18a s pomoznim objektom.

ObstojeCa pozidava vzdolz Kovaske ceste je glede na dejansko rabo kmetijskih zemljiS¢ opredeljena kot
pozidano in sorodno zemljis€e (3000), preostali del obmocja pa je opredeljen kot trajni travnik (1300) ter njiva
oziroma vrt (1100).

Severozahodno od obravnavanega obmocja je v pripravi Obcinski podrobni prostorski naért Poslovna
zazidava center Zgornje ZreCe — faza: dopolnjen osnutek oz. javna razgrnitev.

Obmocje OPPN je prikazano na vseh grafiénih naértih.
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Slika 3: Pogled iz smeri Kovaske ceste vzdolz t.i. Spodnje ceste Slika 4: Obmocje nepozidanih povr$in iz t.i. Spodnje ceste
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2 UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

2.1 Vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmogji

ZreCe so pomembno gospodarsko in turisti¢no sredis€e SirSega obmocja, saj imata tu sedez veliki orodjarski
podijetji Unior in Comet, gonilo turizma pa so predvsem Terme Zre€e. Druzba Unior, katere del so tudi Terme
Zrece in smucarski center Rogla, zaposluje ve¢ kot polovico delovno aktivnih prebivalcev obéine. V kraju so
tudi vrtec, osnovna Sola Zrece ter Srednja poklicna in strokovna Sola Zrece.

Na obmocju Zgornjih Zre€ so se ze od nekdaj razvijale poslovne dejavnosti, predvsem vzdolz Kovaske ceste
kot podaljSek ze obstojecih dejavnosti Uniorja in Cometa. Na obmocju poslovne cone Zgornje ZreCe se odvijajo
predvsem trgovske, gostinske in storitvene dejavnosti. Cesta skozi obmocje (Kovaska cesta) je glavna lokalna
prometnica, ki povezuje Zgornje Zre€e z ostalim delom Zre€ in je vizredno slabem prometno tehniénem stanju.
Na obmocju se nahaja priblizno polovico nepozidanih stavbnih zemljiS¢, ki omogoc&ajo nadaljno Siritev in razvoj
ze obstojecih dejavnosti znotraj poslovne cone kot tudi umestitev novih.

Obmocje je delno komunalno opremljeno (vodovod, kanalizacija, elektri¢no omrezje, plinovodno omrezje,
telekomunikacije), vendar obstojece kapacitete ne omogocajo priklju€itev novih stavb na javna komunalna in
energetska omrezja, zato je potrebno gospodarsko javno infrastrukturo ustrezno rekonstruirati ter nadgraditi.

Severno od obravnavanega obmocja je ze v izdelavi podrobni prostorski nacrt in sicer ObcCinski podrobni
prostorski nacrt Poslovna zazidava center Zgornje Zre€e (v nadaljevanju OPPN PZ center), ki je v fazi
dopolnjenega osnutka oz. javne razgrnitve. Glede na to, da se obe obmogji nahajata tik ena ob drugi in, da
imata enaki namenski rabi »osrednje obmocje centralnih dejavnosti« se bosta obe obmocji mozno prepletali
in navezovali predvsem s cestnim omrezjem ter gospodarsko javno infrastrukturo.

Zaradi prometne razbremenitve Kovaske ceste, ki se na obmo¢ju OPPN PZ center preureja v meSano povrsino
(pesci, kolesarji, motorna vozila, parkiranje...) je nujna izgradnja nove Ceste pod hribom, kot povezavo
Kovaske ceste in nacrtovane javhe prometnice na obmoc&ju OPPN PZ center, s ¢imer bo omogocena
preusmeritev predvsem tovornega prometa, ki sedaj poteka po Kovaski cesti. Preko nove Ceste pod hribom
bo omogocena tudi direktna dostopnost do parcel namenjenih gradnji poslovnih stavb na nepozidanem delu
obmocgja.

Na podlagi hierarhi¢no visjega prostorskega akta t.i. obCinskega prostorskega nacrta obcine, je na obmocju
enote urejanja EUP UN1/035, ki predstavljata obmocje poslovno obrne cone Zre€e, mozna umestitev
nestanovanjskih stavb. To pomeni, da imajo stavbe ve¢ kot 50% bruto tlorisne povrS§ine namenjeno
nestanovanjski rabi, na preostalem delu pa je dovoljeno tudi bivanje.

Na obmocju OPPN so v skladu z usmeritvami OPN dopustne predvsem dejavnosti, ki ustrezajo namenski rabi
in se Ze nahajajo na SirSem obmocju Zgornjih Zre€ in to so: storitvene dejavnosti, gostinstvo, trgovina in
podobno ter dodajajo tudi nekatere nove kot so: predelovalne dejavnosti, gradbenistvo, promet in skladiS¢enje,
informacijske in komunikacijske dejavnosti, finanéne in zavarovalniS8ke dejavnosti, poslovanje z
nepremic¢ninami, strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti, dejavnost javne uprave in obrambe, dejavnost
obvezne socialne varnosti, zdravstvo in socialno varstvo, izobraZzevanje, kulturne, razvedrilne in rekreacijske
dejavnosti in podobno.

Obmocja kulturne dediS¢ine, Natura 2000, naravne vrednote in ostala varovana obmocja, na podlagi javno
dostopnih evidenc za obmogja poslovno obrne cone Zrec€e, niso evidentirane.

2.2 Zasnove in reSitve nacrtovanih povrsin z objekti in ostalih povrsin
Zasnova pozidave

Na obmocju poslovno obrtne cone Zre€e se vzdolz Kovaske ceste nahajajo obstojece stavbe, v katerih se
izvajajo razli¢ne predvsem storitvene in skladiSéne dejavnosti. V stavbi Kovadka ulica 31 je urejen Zelezniski
muzej. Med stavbo Kovaska cesta 31 in 31b se nahajajo zunanje skladi§¢ne povrSine ter Stor za namen
skladis€enja. V zahodnem delu obmocja se nahajajo proste nezazidane povrSine, ki omogoc¢ajo umestitev
novih dejavnosti. Na obmocju je bila izrazena investicijska namera in s tem potreba po gradnji poslovnih stavb
za izvajanje predvsem upravnih dejavnosti ter v manjSem delu kovadke dejavnosti in skladiS¢enje. Poleg parcel
namenjenih gradnji se uredijo tudi javne zelene povrsine ter povrsine javnih prometnic.
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Na obmocju je nacrtovanih sedem parcel namenjenih gradnji poslovnih objektov, ureditev javne zelene
povrSine ter javnih prometnic (grajeno javno dobro). Znotraj posamezne parcele namenjene gradnji stavb so
doloCene povrSine za razvoj objektov, ki so omejene z dolo€eno gradbeno mejo in gradbeno linijo, znotraj
katere se lahko locirajo stavbe. Na eni parceli namenjeni gradnji je mozna postavitev ve€ osnovnih stavb, ki
so lo¢ene med seboj. Dolocene parcele namenjene gradnji se lahko tudi zdruzujejo pod pogojem, da je
omogoden direkten dostop na javno prometnico. Ce pride do zdruzevanja parcel se smiselno zdruZijo tudi
povrSine za razvoj objekta oz. gradbena meja/linija. Na posamezni parceli se lahko uredijo odprti ali zaprti
(Sotori) skladis¢ni prostori. ObstojeCe stavbe se lahko dozidajo v tak$ni velikosti, da je upostevan faktor
zazidanosti in faktor zelenih povrSin. Dozidava se lahko gradi znotraj gradbene meje in ne sme presegati
gradbene linije. Dozidava lahko posega tudi izven dolo¢ene gradbene meje, vendar je treba pridobiti soglasje
lastnika sosednjega zemlji8¢a, vendar ne manj kot 2m (najbolj izpostavijen nadzemni ali podzemni del
stavbe/objekta). Obstoje€e stavbe se lahko nadzida do viSine in pod pogoji kot ga dolo¢a ta odlok.

Za parcelo GP4 in GP5 se uredi skupni dostop iz Ceste pod hribom.

Stavbe vzdolZz Kovaske ulice (stavbe na GP1, GP3 in GP6) imajo dvokapne strehe naklona 30 - 40 stopin;.
Stavbe vzdolZz Ceste pod hribom (stavbe na GP2, GP4, GP5 in GP7) imajo ravne strehe. NadstreSnica / stavba
za vlak (hanger) ter pokrite skladis€e povrsine (Sotor) lahko imajo tudi druge oblike strehe.

Visina stavb je maksimalno P + 1 + M (stavbe z dvokapno streho) ali P + 2 (stavbe z ravno streho). Gradnja
kleti zaradi visoke podtalne vode ni mozna.

V sklopu posameznih parcel je mozna postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov, ki se gradijo pod pogoiji
tega OPPN.

Juzno od Zelezniskega muzeja je naértovana mestna parkovna ureditev. V sklopu parcele se uredi pedpot, ki
povezuje center Zre€ z Zgornjim Zre€am, uredi se ve€namenska pot, ki se nameni tako peScem, kolesarjem
ali za namen vzpostavitve ozkotirne Zeleznice z namenom ozivitve nekdanje proge in vlaka. Ostale proste
zelene povrSine se zatravijo in uredijo v otroSko igriS€e, opremijo z urbano opremo (klopi in koSi za smeti),....

Zasnova prometnih povrsin

Da se omogoci dostop do vseh parcel namenjenih gradnji je naértovana izgradnja t.i. Ceste pod hribom, ki se
naveze na nacrtovano cesto v sklopu OPPN PZ center. Cesta se uredi za dvosmerni promet z enostranskim
plo¢nikom. Vzdolz Ceste pod hribom se nacrtuje tudi ve€namenska pot, ki se lahko uredi kot koridor za peSce
/ kolesarje ali pa se uredi bo¢no parkiranje ali celo kot trasa ozkotirne Zeleznice.

Preko obravnavanega obmocja je naértovana povezovalna cesta med Cesto pod hribom in Kovasko cesto
zaradi razbremenitve t.i. Spodnje ceste in omogoc€anja ustreznih dostopov. Do izgradnje povezovalne ceste
(GPc4) se lahko v I. fazi gradnje uredijo zac¢asni dostopi do parcel ob povezovalni cesti, ki se po izgradnji
povezovalne ceste ukinejo. Do izgradnje povezovalne ceste se dostop na GP3 (l. faza) uredi kot zaasen
dostop (uvoz / izvoz) direktno iz Ceste pod hribom ali Spodnje ceste.

V skrajnem juznem delu obmocdja je nacrtovana izgradnja novega kriZidce ali kroZi€a na Kovaski cesti preko
katerega se bo tovorni promet preusmeril na Cesto pod hribom in tako razbremenil Kovasko cesto, ki je v zelo
slabem prometno tehniénem stanju. Na novo krizis€e / kroziS€e se naveze tudi javna poti JP 985861 Odcep
Muzejski viak.

Obstojeca ve€namenska pot, ki poteka iz smeri centra Zre€ proti Zgornjim Zre€am, se na obmocju novega
kriziS€a / kroziS€a naveze na peSpot, ki je nacrtovana preko mestne parkovne ureditve in se v nadaljevanju
naveze na plo¢nik vzdolZz Kovaske ceste.

Parkirne povrsine je potrebno zagotoviti v sklopu posamezne parcele. Ustrezno Stevilo parkirnih mest se dolo€i
v skladu normativi / predpisi.

V okviru prometne povrsine Ceste pod hribom se izvede ekoloski otok.

2.3  Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

2.3.1 Prostorski izvedbeni pogoji glede dejavnosti, namembnosti in vrste dopustnih posegov v prostoru
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Vrste dopustnih dejavnosti

Na obmocju OPPN so dopustne naslednje dejavnosti v skladu s standardno klasifikacijo dejavnosti (SKD) in
sicer:

C - predelovalne dejavnosti;

F - gradbenistvo;

H - promet in skladisCenje;

| - gostinstvo;

J - informacijske in komunikacijske dejavnosti;

K - finan¢ne in zavarovalniSke dejavnosti;

L - poslovanje z nepremi¢ninami;

M - strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti;

N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti;

O - dejavnost javne uprave in obrambe, dejavnost obvezne socialne varnosti;

P - izobrazevanije;
— Q - zdravstvo in socialno varstvo.
— R - kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti;

— S - druge dejavnosti;

Vrste dopustnih objektov glede na namen

Na obmocju OPPN je poleg gradbeno inzenirskih objektov, dovoljena gradnja nestanovanjskih stavb, ki imajo
vec kot 50% bruto tlorisne povrSine stavbe namenjeno nestanovanijski rabi, na preostalem delu pa je dovoljeno
tudi bivanje ali proizvodnja.

V skladu z enotno klasifikacijo objektov so dopustni naslednji osnovni objekti:
1/ STAVBE
12 / Nestanovanjske stavbe:

121 Gostinske stavbe;

122 Poslovne in upravne stavbe;

123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti;

124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij:

126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena;

127 Druge nestanovanjske stavbe;

12740 Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje (samo nadstreSnice za potnike, javne sanitarije
ter pomozne stavbe).

2/ GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI
21 / Objekti prometne infrastrukture:
211 Ceste:
21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste.

212 Zeleznigke proge:
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21220 Mestne zelezniSke proge.
22 / Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi;
24 / Drugi gradbeno inzenirski objekti;
241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as:
24110 Sportna igri§éa;
24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as.
242 Drugi gradbeno inZenirski objekti:
24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje.

Na posamezni parceli se lahko uredijo odprti ali zaprti (Sotori) skladis¢ni prostori.

Na obmocju nacértovanih parcel namenjenih gradniji in javnih povr$in, se poleg osnovnih objektov, dovoli tudi
gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov. Ti objekti se postavijo v skladu s predpisom, ki ureja vrsto objektov
glede na zahtevnost ter pod pogoji tega OPPN in sicer:

— majhna stavba;

— majhna stavba kot dopolnitev obstojece pozidave;
— pomozni objekti v javni rabi;

— ograja;

— podporni zid;

— rezervoar;

— prikljucek na objekte GJl in daljinskega ogrevanja;
— samostojno parkiriSce;

— kolesarska pot, pespot, gozdna pot in podobno;

— $portno igris€e na prostem;

— objekt za oglasevanje;

— pomozni komunalni objekt.

Vrste gradenj
V obmocju OPPN so dovoljene naslednje vrste gradenj pod pogoji tega OPPN:

— gradnje novih objektov (novi objekti, dozidave in nadzidave),

rekonstrukcije objektov,

odstranitve objektov ali njihovih delov,

spremembe namembnosti objektov ali njihovih delov, v skladu z dopustnimi dejavnostmi po tem OPPN,

vzdrZevanje objektov.

2.3.2 Prostorsko izvedbeni pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja stavb in objektov
Lega objekta na zemljiS€u z njihovo funkcionalno, tehniéno in oblikovno zasnovo

Na obmocju OPPN so dolo€eni naslednji regulacijski in funkcijski elementi:
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— Parcela namenjena gradnji (GP): namenjena je gradnji osnovnega objekta (osnovni stavbi in gradbeno-
inZenirskim objektom), ureditvi dvoriS¢, parkiriS¢, zelenih povrsin in podobno ter gradnji nezahtevnih in
enostavnih objektov.

— Gradbena linija (GL): €rta, na katero morajo biti z enim robom — s finalnim slojem zunanjega ovoja stavbe
postavljeni objekti, ki se gradijo na zemljis¢ih ob tej Crti.

— Gradbena meja (GM): ¢rta (prikazana kot tlorisna projekcija najbolj izpostavijenih nadzemnih in
podzemnih delov stavb na stiku z zemljiS€em), ki je novozgrajena oziroma nacrtovana stavba ne sme
presegati, lahko pa se je dotika v eni ali ve¢ tockah ali je odmaknjena v notranjost.

Lega, velikost ter oblikovanje osnovnih stavb

Osnovne stavbe se locirajo na povrsini za razvoj objekta, ki je omejena z gradbeno mejo (GM) ter upoStevajoc
dologeno gradbeno linijo (GL). Na posamezni parceli znotraj dolo¢ene gradbene meje je lahko postavljenih
tudi ve€ osnovnih stavb, ki so loéene med seboj. Dologene parcele namenjene gradnji se lahko tudi zdruZujejo
pod pogojem, da je omogoden direkten dostop na javno prometnico. Ce pride do zdruZevanja parcel se
smiselno zdruZzijo tudi povrSine za razvoj objekta oz. gradbena meja/linija.

Obstojece stavbe se lahko dozidajo v taksni velikosti, da je upoStevan faktor zazidanosti in faktor zelenih
povrSin. Dozidava se lahko gradi znotraj gradbene meje in ne sme presegati gradbene linije. Dozidava lahko
posega tudi izven dolo¢ene gradbene meje, vendar je treba pridobiti soglasje lastnika sosednjega zemljisca,
vendar ne manj kot 2m (najbolj izpostavljen nadzemni ali podzemni del stavbe/objekta). Obstojece stavbe se
lahko nadzida do viSine in pod pogoji kot ga dolo¢a ta odlok.

Visina stavb je maksimalno P + 1 + M (stavbe z dvokapno streho) ali P + 2 (stavbe z ravno streho). Gradnja
kleti zaradi previsoke podtalne vode ni mozna.

Kota pritli¢ja je dolo¢ena v grafi€ni prilogi.
Stavbe so v osnovi pravilnih geometrijskih oblik. Glede na predvideno velikost stavbnih mas se predlaga

¢lenjenost samih volumnov tako, da se razbije monotonija objektov v horizontalnih ali vertikalnih gabaritih.
Dopustna je prilagoditev oblikovanja objektov oblikovnim znacilnostim celostne podobe podijetja.

Stavbe se oblikuje:

— streha: stavbe vzdolz Kovaske ulice (stavbe na GP1, GP3 in GP6) imajo dvokapne strehe naklona 30 -
40 stopinj. Stavbe vzdolz Ceste pod hribom (stavbe na GP2, GP4, GP5 in GP7) imajo ravne strehe.
NadstresSnica / stavba za vlak (hanger) ter pokrite skladi§¢e povrsine (Sotor) lahko imajo tudi druge
oblike strehe.

— kritina: ravna streha - PVC membranska kritina/prodec/zelena streha in podobno. Dvokapna streha -
krita s kritino v odtenku rdece barve;

— fasada: klasi¢ni omet, steklo, les, beton ali fasadne obloge iz razliénih trajnih materialov ali kombinacija
le-teh. Barva klasi€nega ometa ali fasadnih oblog naj bo svetlih toplih barv. Dovoljeni so barvni poudarki
v skladu s celotno podobo podijetja.

— oblikovanje odprtin: svobodno.

Lega, velikost ter oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov

Nezahtevni in enostavni objekti se gradijo na parcelah namenjenih gradnji osnovnih stavb z minimalnim
odmikom 1,5m (tlorisna projekcija najbolj izpostavljenih podzemnih in nadzemnih delov objekta) od sosednje
parcelne meje. S soglasjem lastnika sosednjega zemljiS¢a pa je ta odmik lahko manjsi.

Ograje in podporni zidovi se gradijo s takSnim odmikom od sosednje parcele, da z gradnjo in vzdrzevanjem
ne posegamo na sosednjo parcelo. Ce je sklenjen medsebojni sporazum z lastnikom sosednjega zemljis€a o
medsebojni uporabi in vzdrzevanju predmetnega objekta, se le ta lahko gradi na parcelni meji.

OPPN POC Zrece O P P N

St. projekta: 16300-00
Stran 11/ 22




o
5c.\|09"°\e“

Velikost nezahtevnih in enostavnih objektov je dolo€ena s predpisom o tovrstnih objektih. Biti morajo oblikovno
in pri izbiri materialov ter barv usklajeni z osnovnimi stavbami na parceli. Lahko so tudi leseni ali kovinski.
Strehe dopolnilnih objektov so ravne oziroma so enake kot na osnovni stavbi.

ViSinske razlike med parcelami se premos¢a s travnatimi breZinami ali opornimi zidovi do viSine 1m. Visji
oporni zidovi morajo biti kamniti, obloZeni z kamnito oblogo ali ozelenjeni s plezalkami.

Ograje med sosednjimi parcelami so dovoljene kovinske ali lesene vendar morajo biti transparentne. Mozna
je zasaditev Zive meje iz avtohtonih grmovnic.

Oblikovanje javnih zelenih povrsin

Juzno od Zeleznidkega muzeja, tik ob novemu kriziS€u / kroZiS¢u, je nacrtovana mestna parkovna ureditev. V
sklopu parcele se uredi peSpot, ki povezuje center Zre€ z Zgornjim Zre€am, uredi se ve€namenska pot, ki se
nameni tako peScem, kolesarjem ali za namen vzpostavitve ozkotirne Zeleznice z namenom oZivitve nekdanje
proge in viakca.. Ostale proste zelene povrSine se zatravijo in uredijo v otroSko igris€e, opremijo z urbano
opremo (klopice in kosi za smeti),....

2.3.3 Prostorski izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo

Na obmocju OPPN se pred izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo stavbe na posamezni parceli izvede
parcelacija za potrebe izvedbe javnih prometnic v takem obsegu, da bo omogocen dostop do posamezne
parcele.

Parcelacija se izvede v skladu z grafiénim nac¢rtom. Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss-
Kruegerjevem koordinatnem sistemu.

Parcele namenjene gradnji se lahko zdruzujejo pod pogojem, da je omogocéen neposreden dostop na javno
prometnico. V primeru zdruzevanja parcel se ustrezno poveze tudi gradbena meja/linija.

2.3.4 Stopnja izkoris€enosti zemljiS¢ za gradnjo

Faktor zazidanosti parcele namenjene gradnji, oziroma razmerje med zazidano povrSino in celotno povrsino
parcele namenjene gradniji je do 0,7. V zazidano povrSino upostevati tudi povr§ino nezahtevnih in enostavnih
objektov.

Na parceli namenjene gradnji se mora urediti minimalno 10% zelenih povrsin.
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3 ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE GRADNJE IN
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN
GRAJENO JAVNO DOBRO

3.1 Skupne dolocbe

Na obmoc¢ju OPPN so dopustne odstranitve, rekonstrukcije in vzdrzevanje GJl in grajenega javnega dobra ter
gradnja novih, pri ¢emer se uposteva funkcionalno zasnovo obmocja OPPN, predvidenih objektov v obmocju
ter moZnost njihovega razvoja.

Nacrtovanje in posegi v varovalne pasove posameznih infrastrukturnih omreZij ter gradnja novih GJI, se izvaja
skladno z veljavnimi predpisi s podro¢ja gradnje, obratovanja in vzdrZevanja posameznih omreZij, pod
tehni€nimi pogoji upravljavcev posameznih omrezij, podanimi s smernicami in mnenji K OPPN in s pridobitvijo
njihovega soglasja. Gradnja se izvaja pod njihovim nadzorom. V obmocju varovalnih pasov GJl je brez
soglasja upravljavca prepovedano postavljati vse vrste objektov ter saditi drevesa.

V varovalnem pasu je prepovedano dodajati ali odvzemati zemljino, kar bi imelo za posledico zviSevanja ali
znizevanja globine infrastrukturnega voda od predpisane ter deponirati gradbeni ali drugi material ter
postavljati zaCasne objekte.

Na mestih, kjer so predvidene vozne povrsine, na mestih krizanj z drugimi infrastrukturnimi vodi in v primeru
izvajanja del v njihovem varovalnem pasu, se obstojec¢e vode ustrezno zasciti.

3.2 Prometna infrastruktura
Cestno omrezje

Na obmocju je nacrtovana izgradnja nove Ceste pod hribom, ki se v severozahodnem delu naveze na
nacrtovano prometnico v okviru OPPN PZ center ter v skrajnem juznem delu obmocja na obstoje¢o Kovasko
cesto. Preko obravnavanega obmocja je nacrtovana tudi povezovalna cesta (GPc4) med Cesto pod hribom in

Kovasko cesto. Krizanje Ceste pod hribom in Kovaske ceste se uredi kot kriZiS¢e / krozisce.

Nova Cesta pod hribom se izvede v dolZini ca. 285m. VoziS¢e omogo¢a dvosmerni promet in je Sirine 2 x
2,75m z enostranskim plo€nikom minimalne Sirine 1,50m ter ve€namensko potjo Sirine 3,50m. Ve¢namenska
pot se lahko uredi kot koridor za peSce in kolesarje, kot koridor za vzdolzno parkiranje osebnih vozil ali kot
ZelezniSka proga v primeru, da se ponovno vzpostavi ozkotirna Zeleznica na obmocju Zgornjih Zre€. Ob
ve€namenski poti se po potrebi izvede oporni zid.

Povezovalna cesta (GPc4) se izvede dolZine ca. 168m. Vozi§¢e omogoca dvosmerni promet in je Sirine 2 x
2,75m. Do izgradnje povezovalne ceste (GPc4) se lahko v I. fazi gradnje uredijo zacasni dostopi do parcel ob
povezovalni cesti, ki se po izgradnji povezovalne ceste ukinejo. Do izgradnje povezovalne ceste se dostop na
GP3 (l. faza) uredi kot zacasen dostop (uvoz / izvoz) direktno iz Ceste pod hribom ali Spodnje ceste.

Iz Ceste pod hribom se izvede en javni cestni odsek (GPc5), ki bo omogocil dostop do nacrtovanih parcel
namenjenih gradnji poslovnih stavb (GP4 in GP5).

Parkiris¢a

V sklopu posamezne parcele namenjene gradnji poslovnih stavb je treba nacCrtovati ustrezno Stevilo parkirnih
mest. Stevilo parkirnih mest se dolo¢i v skladu z normativi / predpisi za parkirna mesta, ki so potrebna za
normalno izvajanje posamezne dejavnosti, ki se bo izvajala v sklopu parcele. Ce na parceli namenjeni gradniji
ni tehniénih ali prostorskih moznosti za zagotovitev ustreznega Stevila parkirnih mest (PM), je mogoce
manjkajoce PM zagotoviti tudi na drugih ustreznih javnih ali zasebnih povrsinah, €e od objekta niso oddaljene
ve¢ kot 200 m in €e je omogoc€ena njihova trajna uporaba, kar je potrebno dokazati z vpisom ustrezne pravice
v zemlji8ki knjigi. V primeru skupnega parkirid¢a za objekte z razli€nimi dejavnostmi se upoSteva najvecje
potrebe po isto€asnem parkiranju.
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3.3 Vodovodno omrezje

Na obmocju poslovne cone je izvedeno javno vodovodno omrezje, ki ga je potrebno zaradi nove pozidave
dograditi. Vsa dela se izvajajo pod pogoji upravljavca javnega vodovodnega omrezja.

Dograditev javnega vodovodnega omrezja se izvede tako, da bo mozna izvedba hidrantnega omrezja.

3.4 Elektroenergetsko omrezje
Obstojece stavbe znotraj poslovne cone so priklju¢ene na obstojece javno nizkonapetostno elektro omrezje.

V sklopu OPPN PZ center je ob Spodnji cesti nacrtovana izgradnja nove transformatorske postaje (v
nadaljevanju TP), ki bo z elektri€éno energijo napajala tudi poslovno obrtno cono Zrece.

Iz TP se izvedejo nizkonapetostno elektro priklju€i do prikljuéno merilnih omaric (PMO) predvidenih stavb.
PMO morajo biti locirane tako, da bo omogoceno nemoteno od¢itavanje Stevcev.

Poslovna stavba na parceli GP2 bo za obratovanje potrebovala lastno transformatorsko postajo moci do 2MW.
Lastno TP se postavi v okviru parcele tako, da ne bo imela negativnega elektromagnetnega vpliva na sosednje
stavbe. Napajanje lastne TP se izvede iz nacrtovane TP severno od t.i. Spodnje ceste (naértovana v okviru
OPPN PZ center) aliiz TP Zre€e 1, ki se nahaja severno od obmocja OPPN PZ center tik ob Kovaski cesti.

Vse javne prometnice se opremijo z javno razsvetljavo. Napajanje javne razsvetljave se izvede iz TP.

3.5 Kanalizacijsko omrezje

Na obmodju je zgrajena javna kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih vod in meSana kanalizacija s
konéno dispozicijo v Dravinji, kar je neustrezna ureditev.

Na celotnem obmocju OPPN se izvede nova javna kanalizacija v lo€enem sistemu. Izvede se nova javha
kanalizacija za odvajanje komunalne odpadne vode s konéno dispozicijo v komunalni centralni €istilni napravi
Zrece in javna kanalizacija za odvodnjavanje padavinske vode s konéno dispozicijo v Draviniji.

Vse obstojeCe in nove stavbe na obmocju poslovne cone se obvezno prikljuéijo na loCen sistem
kanalizacijskega omreZja. Ponikanje padavinskih vod, zaradi neustrezne sestave terena, ni mogoce. Cisto
padavinsko vodo iz streh stavb se lahko zbira v rezervoarjih deZzevnice. Vodo se ponovno uporabi kot sanitarno
vodo, za zalivanje, pranje avtomobilov, dvoriS¢€a, itd.. Viske Ciste padavinske vode iz rezervoarjev deZevnice
se spelje v javno kanalizacijo za odvajanje padavinske vode.

Vsa interna in javna kanalizacija za odvajanje komunalne odpadne vode ter padavinske vode mora biti, zaradi
blizine vodnega vira (rezervni vodni vir ZR-4 se nahaja na obmocju OPPN PZ center), grajena vodotesno, kar
izvajalec dokaze z ustreznimi testi.

Vse potencialno onesnazene padavinske vode, predvsem iz povr8in namenjenih parkiranju motornih vozil in
iz javnih prometnic, se spelje v ustrezno dimenzionirane lovilce olj in nato naprej v javno kanalizacijo za
odvodnjavanje padavinskih voda.

Izvajanje dejavnosti pri katerih bi nastajale industrijske odpadne vode, ni dovoljeno.

3.6  Plinovodno omreZje

VzdolZz Kovaske ceste poteka srednjetlacno (200mbar) distribucijsko omrezje zemeljskega plina (PEHD cev
@90mm).

Za potrebe ogrevanja obstojecih in predvidenih stavb se obstojece plinovodno omrezje dogradi.

Pri gradnji plinovodnih tras (omrezja in priklju¢kov) je treba upoStevati veljavno zakonodajo, ki predpisuje
minimalne vzporedne odmike in odmike pri krizanjih z ostalo gospodarsko infrastrukturo ter tehni¢ne zahteve
operaterja distribucijskega sistema.

Plinomeri se postavijo na mesto in na nacin, ki ga doloci predstavnik operaterja distribucijskega sistema. Mesto
postavitve plinomerov mora biti zunaj objektov na vedno dostopnem mestu za od¢itavanje in nadzor.
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Pred priGetkom gradnje je treba pisno obvestiti operaterja distribucijskega sistema, da zakoli¢i obstojece
omrezje zemeljskega plina.

Pri posegih nad plinovodnimi cevmi je zahtevan stalen nadzor s strani operaterja distribucijskega sistema.

3.7 Telekomunikacijski omrezje
Na obmocju OPPN poteka obstojece bakreno in optiéno telekomunikacijsko omrezje.

Na mestih, kjer bo telekomunikacijsko omrezje oviralo nacrtovane posege, je potreba njegova zascita in
polozitev rezervnih cevi po celotni dolzini pri preckanju obstojece trase ali prestavitev. Zas¢ite in/ali prestavitve
za izvajajo pod nazorom upravljavca telekomunikacijskega omrezja.

Za trase novih telekomunikacijskih vodov se predvidi kabelska kanalizacija s PVC cevmi premera 110mm ali
125mm s pomoznimi jaski in stebricki ter PE-HD cevmi premera 50mm.

3.8 Kabelski kanalizacijski sistem

Na obmocju OPPN se nahaja kabelsko kanalizacijski sistem (KKS), ki ga je potrebno ustrezno za&¢ititi in
varovati.

Prikljucitev naértovanih stavb na KKS je mozno na tehni¢no doloceni tocki, ki jo definira upravljavec KKS in se
projektno obdela v projektni dokumentaciji na osnovi optimalno zasnovanih projektnih reSitev.

Prikljucitev kabelske kanalizacije se izvede z umestitvijo ustreznih cevi premera @110mm z zakljuckom v
vmesnih revizijskih jaskih, ki se izvedejo z betonske cevi @80cm in so pokriti z LTZ pokrovom ustrezne
nosilnosti. Na stavbah se cevi zakljucijo v podometno vgrajenih omaricah ustreznih dimenzij.

Dovodna cevna kanalizacija do vsake posamezne stavbe se izvede v sistemu zvezdi§¢a s PVC cevmi premera
a50mm.

Za potrebe obratovanja ojacevalnih mest KKS se predvidi samostojno elektro merilno mesto (1x25A).

3.9 Odpadki

V sklopu posamezne parcele stavb v katerih bodo nastajali odpadki, se uredi individualno zbirno mesto za
postavitev posod za:

— meSana komunalna embalaza, vklju€no z lo¢eno zbrano embalazo, ki je komunalni odpadek (prozorne
vrece);

— meSani komunalni odpadki (€rni zabojnik);
— papir in karton (rdeci zabojnik) in
— bioloski odpadki (rjavi zabojnik).

Zbirno mesto je lahko urejeno v ali ob stavbi ter mora ustrezati higienskim tehni€nim in poZarno-
varstvenim predpisom, imeti mora omogocen pristop za uporabnike in moznost odvoza do prevzemnega
mesta oziroma moznost rednega odvoza ter mora biti na takSnem mestu, da ne ogroza prometa.

PriporoCa se, da je zbirno mesto zgrajeno v obliki nadstresnice, niSe ali zidnega boksa, da so posode
zavarovane pred zunanjimi vremenskimi vplivi.

Zbirno mesto mora biti od odjemnega mesta kamor se pripelje komunalno vozilo oddaljeno maksimalno
5m.

Ce je povzrogitelj odpadkov pravna oseba ali gospodarski subjekt se uredi individualno zbirno mesto za
prevzem naslednjih vrst odpadkov:

— 1501 — embalaza (vklju¢no z lo€eno zbrano odpadno embalazo, ki je komunalni odpadek);

— 1501 — embalaza (vklju¢no z lo€eno zbrano embalazo, ki ni komunalni odpadek (e nastaja));
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— 20 — komunalni odpadki (gospodinjski in njim podobni odpadki iz trgovine, industrije in javnega
sektorja), vklju€no z lo€eno zbranimi frakcijami in
— ostali odpadki, ki nastajajo pri opravljanju dejavnosti.

V sklopu javnih povrsin se uredi en ekoloski otok (v juznem delu obmocja). V sklopu ureditve ekoloskega otoka
se zagotovi vsaj eno parkirno mesto za laZje odlaganje odpadkov v zabojnike. Stevilo in vrsto zabojnikov se
dolo¢i naknadno. EkoloSki otok se opremi z javno razsvetljavo ter primerno uredi odvodnjavanje padavinskih
voda iz betonske plosce otoka ter omogoci nemoten prehod pescev.

Gradbeni odpadki, ki bodo nastajali v €asu gradnje, deponije zemljin in viSki izkopanega materiala se odpeljejo
na urejeno legalno deponijo katero doloci ob¢ina ali upravljavec komunalnih storitev.

3.10 Ogrevanje

Kot glavni vir ogrevanja stavb se uporablja zemeljski plin, kurilno olje, biomasa, sonéna energija, fotovoltaicna
energija vendar naj imajo prednost ekolosko in energetsko ugodnejsi viri ogrevanja. Zaradi varovanje vodnega
vira, vgrajevanje toplotnih ¢rpalk, ki delujejo na podlagi uporabe podtalnice ni dovoljena.

Za potrebe ogrevanja stavb se obmocje opremi z plinovodnim omrezjem.
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4 RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

Na obmocju poslovno obrtne cone Zrece ni evidentirane kulturne dediscine.

5 RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJA
NARAVE

5.1 Varstvo voda in tal

Severno od obmocja OPPN, na obmocju OPPN PZ center, se nahaja rezervni vodni vir ZR-4, ki se varuje s
strogim rezimom varovanja zajetij pitne vode (0Zji varstveni pas - cona 2) in z blagim sanitarnim rezimom
varovanja zajetij pitne vode (SirSi varstveni pas - cona 3).

Varovanje voda in tal se zagotavlja tako, da se vse manipulativne / prometne povrSine izvede kot vodotesne
zato, da se potencialno onesnazene padavinske vode lahko preko interne padavinske kanalizacije speljejo v
ustrezno dimenzionirane lovilce olj in naprej v Dravinjo. Vse osnovne stavbe se prikljuéijo na javnho
kanalizacijsko omreZje za odvajanje komunalnih odpadnih voda in padavinskih voda. Vsa kanalizacijska
omreZja morajo biti vodotesno grajena. Ponikanje je prepovedano. lzvajanje dejavnosti pri katerih se bodo
uporabljale ali bodo nastajale nevarne snovi je prepovedano.

Na podlagi izvedenih geomehanskih raziskav v neposredni blizino obravnavanega obmocgja je razvidno, da
obmogje ni plazovito in erozijsko ogrozeno. Nivo podtalne vode se giblje na globini ca. 2m, zato ponikanje
¢istih padavinskih voda iz obmogja ni mozno.

Ce se bo izvedel nov izpust v Dravinjo mora biti le ta izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod
naklonom brezine vodotoka in ne bo posegala v njegov svetli profil. Opremljena mora biti s proti-povratno
zaklopko. Na obmocju iztoka mora biti struga in breZina vodotoka ustrezno zavarovani pred vodno erozijo.

V fazi projektiranja stavb na posamezni parceli namenjeni gradnji, se predhodno izvedejo geolosko
geomehanske raziskave, ki bodo podale natanéne pogoje pod katerimi se izvede temeljenje stavbe.

Prav tako so dodatne raziskave terena potrebne pri projektiranju opornega zidu ob Cesti pod hribom, na
podlagi katerih bo moZno izvesti dimenzioniranje opornega zidu in odvodnjavanje zalednih voda.

5.2 Varstvo zraka

Obremenitev zraka ne sme presegati dovoljenih emisijskih in imisijskih koncentracij v skladu z dologili oziroma
z veljavnimi predpisi, ki urejajo varstvo zraka.

Dimnovodne naprave morajo zagotavljati varno, zanesljivo in trajno delovanje kuri§€a in ne smejo presegati
dovoljenih vrednosti emisij dolo€enih v veljavnem predpisu.

5.3 Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem in svetlobnim onesnazevanjem

Vir elektromagnetnega sevanja predstavlja transformatorska postaja ob Spodnji cesti, ki je nacrtovana severno
od obmocja podrobnega nacrta. Le ta bo zadostno oddaljena od obstojece in nacrtovane pozidave, zato je
prepre¢ena prekomerna obremenitev okolja zaradi elektromagnetnega sevanja.

Lastna transformatorska postaja v okviru parcele GP2 se umesti tako, da ne bo imela negativnega
elektromagnetnega vpliva na sosednje stavbe.

Za razsvetljavo se uporabljajo svetilke, katerih delez svetlobnega toka, ki seva navzgor je enak 0% ter
uposteva dolocene mejne vrednosti na oknih najblizjih objektov z varovanimi prostori, skladno z uredbo o
mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

5.4  Varstvo pred hrupom

Skladno z uredbo, ki ureja mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju, obmocje poslovne cone, spada v lll.
stopnjo varstva pred hrupom. Hrup v obmogjih ne sme presegati z uredbo predpisanih vrednosti. Zahodni
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zeleni pas ob stavbi na parceli GP2 se znatno zasadi z visoko in nizko drevesno vegetakijo z namenom, da
se ¢imbolj prepreci vpliv hrupa in prahu v smeri stanovanjskih hi§ Cesta na Roglo 18 in 18a, ki se nahajata
zahodno od obmocja OPPN.

5.5 Ohranjanje narave

Obmocje OPPN se ne nahaja na obmocju Nature 2000, EPO ali naravnih vrednot, zato posebni ukrepi niso
potrebni.
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6 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

6.1  Obramba in za&cita
Pri gradnji nacrtovanih objektov se uposteva zakone s podrocja obrambe in zaScite.

6.2 Varstvo pred poplavami, erozijska ogrozenost in plazljivost terena
Skladno s prikazom stanja prostora obmogje ni poplavno ogroZeno in ni plazljivo.

Za vse posege na obmocju OPPN je treba pred pricetkom gradnje izvesti geoloSko geomehanske raziskave,
ki bodo natanéneje podale sestavo tal/terena, podale natan¢nejSo viSino podtalne vode ter dolocCile dodatne
protierozijske ukrepe in nacin temeljenja oz. gradnje ter podale nacin odvodanjavanja zalednih voda.

6.3 Seizmoloske zahteve

Gradnja objektov mora biti potresno odporna. Pri nacrtovanju se uposteva veljavna zakonodaja s podrocja o
mehanski odpornosti in stabilnosti objektov, v skladu z evropskim standardom za potresno odporno gradnjo.

V skladu s karto projektnega pospeska tal je na obmocju dolo€en projektni pospesek tal 0,125 g.

6.4 Pozarno varstvo

Pri graditvi objektov se izpolni vse zahteve za varnost pred pozarom, dolocene s predpisi o graditvi objektov
in drugimi predpisi.

Zagotavljajo se pogoji za varen odmik, ljudi, zivali in premozenje; dostopi, dovozi in delovne povrSine za
intervencijska vozila ter viri za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje. Preprecitev Sirjenja pozara na sosednje
objekte se zagotovi tako, da uposteva ustrezne odmike od parcelnih mej in odmike med objekti ali pa se
zagotovijo ustrzene protipozarne locitve. Dostop za gasilska vozila se zagotovi po intervencijskih poteh, ki
potekajo po javnih prometnicah, pe$ povrSinah, dvoris¢ih in zelenicah. V ta namen se radije vseh krivin
dimenzionira za nemoten promet intervencijskih vozil. Za zagotovitev pozarne vode se zgradi hidrantno
omrezje.

Za objekte, ki so doloCeni v pravilniku o Studiji pozarne varnosti se v sklopu projektne dokumentacije izdela
elaborat Studija pozarne varnosti. Za objekte, za katere Studija pozarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje
predpisane ravni pozarne varnosti izhajati iz elaborata zasnova pozarne varnosti.

OPPN POC Zrece O P P N

St. projekta: 16300-00
Stran 19/ 22




s
5c.\|09"°\e“

7 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DRUGI POGOJI ZA IZVAJANJE
OPPN

7.1  Etapnost gradnje

Etapnost izgradnje novih objektov je pogojena s so€asno izvedbo tolikSnega dela infrastrukturne opreme, da
se zagotavlja funkcioniranje objekta ter da je skladna z nacrtovano infrastrukturno resitvijo celotnega obmocja
in dimenzionirana na konéno nacrtovano kapaciteto.

Za zaCetek gradnje na parceli GP2 ni potrebna prehodna izgradnja povezovalne ceste (GPc4). Do izgradnje
povezovalne ceste se dostop na GP2 lahko uredi kot zaGasen dostop (uvoz / izvoz) direktno iz Ceste pod
hribom ali Spodnje ceste ali Kovaske ceste, Na GP3 se zatasen dostop (uvoz/izvoz) uredi skupaj z zacasnim
dostopom do GP2 iz Kovaske ceste, saj je v |. fazi GP3 del GP2.

7.2  Obveznosti investitorjev in izvajalcev

Pri projektiranju in izvajanju OPPN je treba upostevati vsa dolocila, navedena v posameznih poglavjih ter vse
pridobljene smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora.

Obveznosti investitorjev:

- pred pricetkom izdelave projektne dokumentacije mora projektantu zagotoviti geoloSke oziroma
geomehanske raziskave, da bo lahko projektant ustrezno dimenzioniral stavbe in gradbeno inzenirske
objekte,

- v Casu gradnje mora zagotoviti geomehanski nadzor ter poskrbeti, da bodo izvedeni vsi zaScitni ukrepi
in da se ne bo povecevala erozijska ogroZzenost obmocdja,

- pred pricetkom gradnje mora pravocasno obvestiti upravljavce objektov, naprav in vodov GJI, ki so
tangirani pri predmetni gradnji.

Obveznosti izvajalcev:

- dolzan je zagotavljati dostope do obstoje€ih objektov in zemljiS¢ v ¢asu gradnje, racionalno urediti
gradbisce in pri posegih na prometnicah zagotoviti varen promet.

- po kon€ani gradnji mora odstraniti vse zacasne objekte ter odveéni gradbeni in izkopani material in
urediti okolico ter viSino zemlji8¢a na parcelni meji prilagoditi sosednjemu zemlji$€u.Obveznosti
investitorjev in izvajalcev
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8 VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

Dovoljena so odstopanja od zakoli€benih tock parcel v smislu prilagoditve obstojeéi parcelaciji in stanju v
prostoru pod pogojem, da so omogocene vse ureditve predpisane s tem OPPN.

Na manjSem delu obmoéja OPPN, na GP2 v konéni ureditvi oz. GP3 v |. fazi ureditve, je skladno z vrsto
dopustnih dejavnosti ter v skladu s klasifikacijo vrst objektov (CC-Sl), mozno umestiti tudi stavbe klasificirane
kot 125 industrijske stavbe in skladi§¢a.

Odstopanje od dolo¢enih gradbenih linij ni dopustno. Osnovne stavbe se lahko izjiemoma gradijo izven
doloCene gradbene meje pod pogojem, da je pridobljeno pisno soglasje lastnika sosednjega zemljis¢a, vendar
odmik od sosednjega zemljis€a ne sme biti manjsi kot 2m.

Potek nacrtovane GJl ter priklju¢evanje stavb na GJl se lahko izvede tudi drugace, kot je doloceno s tem
prostorskim aktom, v kolikor se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastnistva ali ekonomi¢nega investicijskega
vlaganja, prilagoditve obstojecim trasam vodov in naprav ter pod pogojem, da ni v nasprotju z javnimi interesi.
MozZna je gradnja zacasnih prikljuckov na GJl v lastni reZiji. S spremembo mora soglasati (izdati soglasje)
upravljavec tangiranih vodov in upravljavec predmetnega voda.

Dopustno je tudi odstopanje pri prometnem in komunalnem urejanju, v kolikor to zahteva, gre za ustreznejSo
tehnologijo izvedbe in tehni¢no resitev ter e te spremembe ne spreminjajo funkcionalnega in vsebinskega
koncepta OPPN.

Pri dolocitvi kote pritli¢ja osnovnim stavbam je dopustno odstopanje + 50cm od kote, ki jo dolo€ena v graficni
prilogi OPPN. Odstopanja pri naklonu streSine niso dovoljene.
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B) GRAFICNI DEL PODROBNEGA NACRTA
B1 lIzsek iz graficnega nacrta namenske rabe obcinskega prostorskega nacrta obcine M 1: 5000
B2  Pregledna karta z omejitvami v prostoru ter povezavo s sosednjimi obmog;ji M 1: 5000
B3  Obmocje podrobnega nacrta z obstojecim parcelnim stanjem M1: 1000
B4a Ureditvena situacija — kon¢na ureditev M1: 1000
B4b Ureditvena situacija — 1. faza ureditve M1: 1000
B5 Potek omrezij in prikljuCevanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter

grajeno javno dobro M1: 1000
B6a Nacrt parcelacije — kon&na ureditev M1: 1000
B6b Nacrt parcelacije — 1. faza ureditve M1: 1000
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