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k té. 3. Preverja se skladnost elaborata LP z doloGbami ZUreP-3 in sicer na podlagi 3. odstavka 138. ¢lena

ZUreP-3 (tabela za ocenjevanje je povzeta iz priporoGil MOP, str. 19-21). Hkrati se preverja tudi skladnost

elaborata z dolo¢bami Odloka o Obdinskem prostorskem naértu Obéine Zre¢e (Uradno glasilo slovenskih obé&in,
§t. 64/15, 24/16, 28/16, 25/18, 48/19, 16/21, 27/21 — UPB, in 70/23).

Skladnost elaborata LP z dolo¢bami ZUreP-3

KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Kriterij Ocena skladnosti

DA NE Nima vpliva
Ob¢ina ima sprejet OPN H ] ]
Opombe:

Velja Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Zrece (Uradno glasilo slovenskih obCin, §t. 64/15, 24/16,
28/16, 25/18, 48/19, 16/21, 27/21 - UPB, in 70/23).

PNRP na obmodju LP je posamitna poselitev oz. Steje m ] ]
kot posami¢na poselitev (307. &len ZUreP-3 in 280.
¢len ZUreP-2)

Opombe:

Na izvornem obmodju je doloéena PNRP kot A - povrsine razprene poselitve skladno s Pravilnikom o vsebini,
obliki in naCinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za doloitev sanacij razpréene gradnje in
obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/2007).

Kot obmodje stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi po tem zakonu $tejejo tista zemljiSca, ki so kot posamicna
poselitev dolocena v obCinskem prostorskem nacrtu ali za posamicno poselitev Stejejo v skladu z 280. ¢lenom
ZUreP-2 (ZUreP-3).

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega

600 m2 — L] L

Opombe:

Elaborat navaja, da sprememba obmocja posamicne poselitve predstavija Siritev obmocja stavbnega zemljis¢a
v velikosti +126,13 m2.

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega =
20% izvornega obsega. [] L]

Opombe:

Elaborat navaja, da se povecanje izvorno doloCenega stavbnega zemljis¢a izvede na parc. s §t. 976/3, k.o. 762
Brezje pri Oplotnici. PovrSina zemlji¢a obstojeCe razprSene poselitve, na katerem se izvaja lokacijska
preveritev je velikosti 630,69 m2. Predvideno povecCanje stavbnega zemiji§¢a posamicne poselitve je velikosti
126,13 m2. Odstotek povecanja stavbnega zemljis¢a je 20 % (ne presega 20%).

Povrsina celotnega zemlji$¢a razprSene poselitve po povecanju stavbnega zemljiS¢a je velikosti 756,82 mz.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene LP, - [] (]
ki z OPN $e niso vkljuéene v veljavni OPN

Opombe:
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Elaborat navaja in uposteva predhodno izvedene LP v Obcini Zrece.
Elaborat na str. 5 navaja, da »na obmodju izvornega obmocja Se ni bilo izvedene lokacijske preveritve«.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloSki vzorec
posamicne poselitve. - [] []

Opombe:

Povrsine razprsene poselitve z oznako A predstavljajo na obmocju Obcine Zrece avtohtoni poselitveni vzorec v
krajini. To so obmocja z nizko gostoto pozidave, s pojavom posameznih kmetij, zaselkov, razdrobljenih,
razprsenih, raztresenih, razpostavijenih in razloZenih naselij ter drugih oblik manjsih grucastih naselij.

Na SirSem obmodju lokacijske preveritve je tradicionalno prisoten vzorec obmocij razprsene (posamicne)
poselitve, ki predstavija avtohtono obliko poselitve tega obmocja.

Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine, povrSina obstojecih kmetijskih zemljis¢
(K2) se le malo zmanjsa.

Za predvideno novogradnjo oz. legalizacijo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za
obstojeca stavbna zemljiSca posamicne poselitve (A) na obmodju EUP AP6, s Cimer se ohranja obstoje¢
arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve v SirSem prostoru.

S predlagano Siritvijo obmocja razprSene poselitve se ohranja obstojeCi arhitekturni in tipoloSki vzorec
posamicne poselitve v SirSem prostoru. Omogocena je moznost Siritve obstojeCe dejavnosti — bivanje.

Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunaino - (] ]
opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstoje¢ih dovozov.

Opombe:

Dostop do posamiéne poselitve je z javne poti JP 985291 Odcep Zlakova-Breéko, ki do obmocja poteka krozno
iz juzne strani. Dostop do obmodja lokacijske preveritve je obstoje€.

Predviden oz. legaliziran objekt se lahko prikljuci na obstojece elektro omrezje, komunikacijsko omreZje in javni
vodovod, ki se Ze nahajajo na obravnavanem obmocju.

Javni kanalizacijski vod na obmocju posamicne poselitve ne obstaja. Komunalne odpadne vode se odvaja v
individualno €istilno napravo.

Meteorne vode iz objekta in okolice se preko zbiralnika speljejo do meteornega odvodnika ali do gozda, od tam
pa Cim bolj razprSeno v gozd. Za dolgoroéno stabilnost terena in varno rabo objekta je nujno, da se meteorne in
drenazne vode ne odvajajo v smer proti pobo&ju pod objektom, temve¢ se speljejo kontrolirano in stran od
potencialno obCutljivih obmoCij. Drenazni sistem mora biti izveden s predvidenimi revizijskimi jaski, ki

viv v

omogocajo redno pregledovanije in CiS€enje cevi ter s tem preprecujejo zastajanje ali nenadzorovan iztok vode.

Obmocje posamicne poselitve je ustrezno komunalno opremljeno. Za predviden objekt je mozno zagotoviti
ustrezno komunalno opremo in samostojne prikljucke na GJI, na kar pa bodo svoje stalisce podali tudi
upravljavei GJI.

Vpliv na okolje in na obstoje€o posamiéno poselitev se =
ne bo bistveno povecal. L] L]

Opombe:

Elaborat navaja, da se vplivi ne bodo povecali, predviden objekt pa ne bo povzroCal emisij strupenih plinov,
nevarnih delcev, plinov, onesnaZenja ali zastrupitve vode in tal ter elektromagnetnega sevanja, kot tudi ne
povecanega hrupa.

S predvideno Siritvijo obmocja posamicne poselitve se vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev ne
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bo bistveno povecal ali povzrocal dodatnih negativnih vplivov na okolje.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi | pm ] ]
rezimi in varstvenimi usmeritvami.
Opombe:

Skladnost elaborata LP se bo preverjala tudi z mnenji nosilcev urejanja prostora na podlagi 3. odstavka 138.
¢lena ZUreP-3.

V Elaboratu LP je navedeno, da je nacrtovan poseg skladen s hierarhino nadrejenim strateSkim delom
Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Zre€e (Uradno glasilo slovenskih obcin, St. 64/15, 24/16, 28/16- popr.,
25/18, 48/19, 16/21, 27/21, 70/23).

Na obmocju ob¢ine so skladno s 33. ¢lenom odloka kot obmocja z avtohtonim poselitvenim vzorcem
razpoznavna med drugimi obmocja razprSene poselitve izven naselij, ki jo predstavljajo povrSine razprSene
poselitve (oznaka stavbnih zemljiS¢ A). Skladno z 39. ¢lenom odloka se na obmogjih, kjer je razprSena poselitev
opredeliena kot avtohtoni poselitveni vzorec, obstojeCe gradnje ohranjajo, oblikovno in funkcionalno
nadgrajujejo ter komunalno opremijo. Mozna je gradnja novih objektov z enako ali zdruzljivo namembnostjo
glede na tipoloSke, morfoloke in programske znacilnosti obmocja razprsene poselitve. Pri nacrtovanju objektov
je potrebno upostevati vzorec obstojeCe razporeditve objektov, velikost objektov ter s tem ohranjati in razvijati
kulturno krajino.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodij varstvenih rezimov: evidentirane kulturne dediscine,
varovalnih gozdov, ekoloSko pomembnih obmodij, Nature 2000 vodovarstvenih in poplavno ogrozenih obmodij.

Obmocje pa se nahaja na erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo obiCajni zas¢itni ukrepi in na obmocju velike
ter majhne verjetnosti pojavljanja plazov.

Za nadaljnje nacrtovanje in izvajanje posegov je obvezno upoStevati pogoje iz izdelanega GeoloSko -
geomehanskega porodila (izdelal GEOSVET, 19.6.2025), podrobneje v poglavju 7. opis predlagane spremembe
obmodja posami¢ne poselitve).

Obmocje se ne nahaja v obmodcju veljavnih ali nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

Boniteta parcel na obmocju lokacijske preveritve je 30 (https://ipi.eprostor.gov.si/jv/), kar pa v elaboratu LP sicer
ni navedeno.

Skladnost iz tega podroCja se preverja z mnenjem s podroCja varstva kmetijskih zemljis¢ (Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano — Direktorat za kmetijstvo).

Potrebna je preveritev skladnost elaborata LP z nosilcem urejanja prostora za podrocje varstva voda.

Prinacrtovanih posegih so upoStevane fizicne | g ] ]
lastnosti zemljis¢a

Opombe:

V elaboratu LP je upostevana dostopnost in konfiguracija terena ter sosednja zemljis¢a z obstoje¢o pozidano
strukturo.

Delno izgrajeni objekt je umescen juzno od obstojeCih objektov posamicne poselitve. Umesti se stanovanjski
objekt podolgovate tlorisne zasnove, orientiran vzporedno s plastnicami terena in obstojeCimi objekti ter ohranja
tipicno grucasto zasnovo posamicne poselitve. Smer slemena poteka vzporedno z daljSo stranico. S taksno
postavitvijo objektov je upoStevana znaCilna postavitev objektov glede na teren ter medsebojna postavitev
objektov.
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Pri umestitvi so upoStevane naravne znacilnosti prostora in nemoteca umestitev objekta glede na obstojeco

poselitev obmocja.

Zaradi geomehanske obcutljivosti pobocja pod predvidenim stanovanjskim objektom in moZnosti ponovne
destabilizacije na tem obmocju ni dopustno speljevati meteornih ali drenaznih vod.

Obginski urbanist/POOBLASCENI PROSTORSKI

NACRTOVALEC:

Mojca KRASEVAC, univ.dipl.inZ.arh
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