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. ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

I TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Investitor Zeli na parceli 5t. 295/1 k.o. Radana vas (1101) zgraditi nov gospodarski objekt za potrebe
kmetijstva.

Na obmodju opredeljenega stavbnega zemljiS¢a razprSene poselitve (izvornega obmogja) stoji vec
stanovanjskih in kmetijskih gospodarskih objektov.

Lokacija predvidene postavitve objekta se nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega zemljiS¢a
razprdene poselitve oz. posami¢ne poselitve, prav tako je zunaj tudi del obstojeega kmetijskega
objekta. Predmet lokacijske preveritve je Siritev stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi.

Elaborat lokacijske preveritve bo investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev oddal na Obgino
ZreCe, ki izpelje postopek lokacijske preveritve. Obcina preveri skladnost elaborata z dolocbami
ZUreP-3 in ob¢inskih prostorskih aktov in obinskemu svetu v 60 dneh od prejema pobude predlaga,
da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo zavrne.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno z dolocili ZUreP-3 in Tehni¢nimi pravili za pripravo
obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki. Izdelan je na podlagi izkazanega
investitorjevega namena.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

-  pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

- OPN obcinski prostorski nacrt,

- PNRP podrobnejSa namenska raba prostora,
- ZPNacrt Zakon o prostorskem nacrtovanju

- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora.
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2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmocju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski akt:
- Obginski prostorski naért: Odlok o oblinskem prostorskem nalrtu Obcine Zre€e (Uradno
glasilo slovenskih ob¢in, §t. 64/15, 24/16, 28/16-popr., 25/18, 48/19, 16/21, 27/21, 70/23 TP) —
v nadaljevanju OPN.

OPN ima identifikacijsko Stevilko 3575 v zbirki prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega
sistema.

Na obmocju navedenega izvornega obmocja Se ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

Slika 1: Izrez iz obCinskega prostorskega nacrta (vir: OPN Zrece, https://dokumenti-pis.mop.gov.si/)
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3 IZVORNO OBMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Ob¢ina:
- ObcCina Zrece.

Katastrska ob¢ina:
- Radanavas (1101).

Parcela st.:
- 268, 272/2 del, 276, 283, 277 del, 294/2, 294/3 del, 294/1, 316 del, 317 del, 318 , 319, 731
del, 731 del, 773, 774, 775, 769, 810 del in 813/2.

Podrobnejsa namenska raba:

- Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmogje, ki je v veljavnem OPN Obcine Zrece
opredeljeno kot povrsine razprSene poselitve (z oznako A). Skladno s 307. ¢lenom ZUreP-3
se povrSine razpr8ene poselitve po ZPNaclrt Stejejo kot obmoéje stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi po ZUreP-3.

Enota urejanja prostora:
- OPS8.

Podenota urejanja prostora:
- Niopredeljena.

Povrsina obmocja stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi (povrSina izvornega obmogja):
- 3022,21 m2,

Slika 2: Sir$i prikaz v prostoru — topografija (vir: Slika 3: SirSi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.geopedia.si) posnetek (vir: www.geopedia.si)
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4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Ob¢ina:
- ObcCina Zrece.

Katastrska ob¢ina:
- Radanavas (1101).

Parcele st.:
- 295/1 del.

PodrobnejSa namenska raba:
- Obmocje na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemljiS¢a na posamicni poselitvi je

opredeljeno kot najboljSe kmetijsko zemljis¢e (K1).
Enota urejanja prostora:

- Obmocje na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemlji§éa na posamicni poselitvi se
nahaja v OPS8.

Podenota urejanja prostora:

- Ni opredeljena.

Vrsta predlagane spremembe:

- predlagana sprememba obmocja posami¢ne poselitve predstavlja Siritev obmocja stavbnega
zemljiS¢a.

Povrsina spremembe / Siritve:
- 600,00 m?

Povrsina izvornega obmogéja:
- 3022,21 m2.

Delez spremembe / Siritve:

- 19,85 % glede na povrsino izvornega obmocja.

Povrsina stavbnega zemljiS¢a pri posami€ni poselitvi po spremembah:
- 3622,21 m2,
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5 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Obmocdje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih rezimov: evidentirane kulturne
dedisCine, varovanih obmodij narave, varovalnih gozdov, poplavno ogrozenih obmodij in
vodovarstvenih obmocgij.

Nahaja na erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo zahtevni za&€itni ukrepi (erozijska obmodja,
geoportal ARSO, gis.arso.gov.si). Obmocje Siritve se nahaja na obmod&ju zanemarljive in velike
verjetnosti pojavljanja plazov (karta verjetnosti pojavljanja plazov, geoportal ARSO, gis.arso.gov.si).

Legenda
opozorilno obmocje - obicajni zascitni ukrepi
opozorilno obmogje - zahtevni za&&itni ukrepi

Legenda

[ ] Zanemarljiva verjetnost pojavljanja plazov
[ Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov
[ ] Majhna verjetnost pojavljanja plazov

[ ] srednja verjetnost pojavljanja plazov

[ Velika verjetnost pojavijanja plazov

[ Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov

Slika 5: prikaz opozorilne karte verjetnosti pojavljanja plazov (vir: atlas voda)

Dostop do posamicne poselitve je po obstojeci javni poti 986361 Radana vas.

Do obmoc¢ja obstojeCih objektov posamitne poselitve poteka elektro omreZje, javni vodovod in
kanalizacija.

Ne nahaja se v obmogju veljavnih drzavnih prostorskih nacértov ali drzavnih prostorskih nacrtov v
pripravi.
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. ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

6 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s prvo alinejo 134. &lena ZUreP-3 se predlagana lokacijska preveritev izvede zaradi
ohranjanja posami¢ne poselitve; preoblikuje ali spremeni se obseg stavbnih zemljiS¢, kot so dolo¢ena
v OPN, in dolodi prostorske izvedbene pogoje.

Obsega Siritev obmocja obstojeCega stavbnega zemljis¢a.

7 OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

Na obmocju opredeljenega stavbnega zemljiS€a razprSene poselitve (izvornega obmocja) stoji vec
stanovanjskih in kmetijskih gospodarskih objektov. Predvideni objekt predstavlja ohranjanje obstojece
dejavnosti — kmetijstvo.

Slika 6: pogled na izvorno obmodje (vir: www.google.maps)

Umestitev in oblikovanje objektov

Predviden gospodarski objekt (lopa za shranjevanje kmetijske mehanizacije) bo lociran juZzno od
obstoje€ega objekta, zato se obmocje stavbnega zemljiS€a se razSiri na juzni strani, da se pridobi
stavbno zemljiS¢e za nameravano gradnjo in pod delom obstojeCega objekta.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora upoStevati doloCila prostorskih izvedbenih
pogojev za umestitev in oblikovanje, dolo€ena za gradnja na namenski rabi A v opredeljeni EUP OPS8,
katera se razsiri z lokacijsko preveritvijo. Predvidena gradnja mora v celoti upoStevati vsa dolocila
OPN.

V OPN so opredeljeni PIP, zlasti so pomembni:

Gospodarski objekti za potrebe kmetijstva so lahko:
- samostojni objekti ali
- prizidani k obstoje€im stanovanjskim oziroma gospodarskim poslopjem.

Gospodarska poslopja, hlevi, skednji, kas€e, strojne lope ipd.
Praviloma imajo podolgovat tloris.
Skupna dolZina objekta:
- praviloma najve¢ 30 m,
- izjemoma najve¢ 50 m, €e je vecja dolZina potrebna zaradi tehnolo$kih potreb kmetovanja.
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Objekti so lahko:
- enoetazni,
-z moznostjo izkoris¢enega podstres§ja,
- podkleteni, Ce to zahteva teren.

Visina slemena:
- najve€ 12 m od najnizje tocke terena,
- hkrati ne sme presegati Sirine objekta.

Streha:
- mora biti simetricna dvokapnica,
- naklon streSin 30°-45°.

Kritina:
- v nizinskih legah: temnorde¢a oziroma opec¢na barva,
- v viSinskih legah: temno rjava, rde¢a do temno siva barva.

- Za hrambo kmetijskih strojev so dovoljene nadstresnice.
- NadstreSnice morajo biti po obliki in izvedbi prilagojene podobnim bliznjim obstojedim
objektom.

Umesti se objekt podolgovate tlorisne zasnove dimenzije, okvirnih dimenzij 16 x 8 m, orientiran
skladno z obstoje€im objektom, vzporedno s plastnicami terena in ohranja gru€asto zasnovo. Etaznost
je pritli¢je.

3121
[ obmodje lokacijske preveritve - &iritve
29504 K1

Slika 7: Prikaz obmocja lokacijske preveritve

3271

3121
i

29504 K1

Slika 8: Prikaz obmodcja stavbnih zemljiS¢ po izvedeni lokacijski preveritvi
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Dovoz in dostop

Dostop do posamitne poselitve je po obstojeci javni poti 986361 Radana vas, ki poteka severno od
obmocgja posamicne poselitve. Do predvidenega gospodarskega objekta bo zagotovljen enak dostop.

Pogoji geoloSko geomehanskega porocila

Nahaja na erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo zahtevni za$¢itni ukrepi (erozijska obmocdja,
geoportal ARSO, gis.arso.gov.si). Obmocje Siritve se nahaja na obmoc&ju zanemarljive in velike
verjetnosti pojavljanja plazov (karta verjetnosti pojavljanja plazov, geoportal ARSO, gis.arso.gov.si).

Izdelano je Geolosko geomehansko porocilo (izdelal Geomet d.o.o., §t. 216-6/2025, junij 2025), ki
ugotavlja, da ob upostevanju predvidenih ukrepov nastetih v porocilu, ni pri¢akovati neugodnih vplivov
na stabilnost obmocdja, erozijsko ogrozenost, obstojece objekte in okoliski teren.

Za zagotovitev stabilnosti je med gradnjo treba:

« ZaCasne deponije ustrezno za&cCititi pred spiranjem in odnaSanjem materiala ob mocnejSih
padavinah,

» Po konc&ani gradnji odstraniti vse provizori€ne objekte in deponije,
* Nova pobodja ustrezno utrditi in zatraviti oz. druga€e vegetacijsko urediti,

* Meteorno vodo z objektov in utrjenih povrSin odvajati izven obmocja temeljev in pobodcij, da se
prepreci razmocenije tal.

Geotehniéni_nadzor med gradnjo je obvezen, saj je treba sproti preverjati dejanske geolosko
geotehniéne razmere, ustreznost temeljnih tal ter po potrebi prilagoditi nacin izvedbe.

Vodovod in kanalizacija
Predviden kmetijski objekt ne bo priklju€en na vodovodno ali kanalizacijsko omrezje.

Meteorne vode se lahko kontrolirano in razpr§eno gravitacijsko odvajajo ter povrsinsko razlivajo po
stabilnih in ustrezno utrjenih povrsinah. Priporo€a se izvedba ustreznih zadrzevalnikov oziroma
zbiralnikov meteornih voda, s ¢imer se zagotovi njihovo nadzorovano zadrzevanje in odvajanje.

Nekontrolirano odvajanje meteornih, drenaznih in odpadnih voda po pobodcju navzdol ni
dovoljeno, saj lahko povzroCi erozijo terena, nestabilnost pobodja in druge negativne vplive na
okolico.

Elektro energetsko omrezje

Predviden kmetijski objekt bo priklju€en na obstojee NN elektro omrezZje, ki je Ze na sosednjem
objektu.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje
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ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

8 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-3

V povezavi s 135. ¢lenom ZUreP-3 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da je dolocitev
obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi skladna z zakonskimi dologili.

Preglednica 1: Kriteriji za dolo€anje obsega stavbnega zemljis€a pri posamiéni poselitvi skladno

s 135. ¢lenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Ob¢ina ima sprejet OPN.

Da.

Obcina ima sprejet OPN: Odlok o obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Zrece (Uradno glasilo
slovenskih obéin, §t. 64/15, 24/16, 28/16-popr.,
25/18, 48/19, 16/21, 27/21, 70/23 TP) — v
nadaljevanju OPN.

PNRP na obmodju lokacijske preveritve je
posamitna poselitev oz. Steje kot posamicna
poselitev (307. ¢len ZUreP-3).

Da.

PNRP na obmodju lokacijske preveritve se
nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN
Obgine Zrece opredeljeno kot povrSine razprsene
poselitve. Skladno s 307. ¢lenom ZUreP-3 se
povrSine razprSene poselitve po ZPNacrt Stejejo
kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na posamicni
poselitvi po ZUreP-3.

Sprememba stavbnega zemlji8¢a ne presega | Ne presega.

2 e
600 m* Siritev je velikosti 600,00 m2,
Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega | Ne presega.

20% izvornega obsega.

Siritev predstavlja 19,85 % povrSine izvornega
obmogja.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene
lokacijske preveritve, ki s spremembami in
dopolnitvami OPN Se niso vklju€ene v veljavni
OPN.

Na obravnavanem izvornem obmodcju ni bilo
predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.

Preglednica 2: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi skladno

z 32. ¢lenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Gre za izvajanje obstojecih dejavnosti.

Da.

Na obmocju opredeljenega stavbnega zemljiSca
razprSene poselitve (izvornega obmocja) stoji vec

stanovanjskihn  in  gospodarskih  objektov,
predvideni  objekt predstavlja  ohranjanje
obstojece kmetijske dejavnosti.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloSki | Da.

vzorec posamicne poselitve.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta
mora uposStevati vsa doloCila prostorskih
izvedbenih pogojev za oblikovanje, doloCena za
gradnjo na namenski rabi A v opredeljeni EUP
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE

ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

OP8 (podrobneje v poglavju 7. opis predlagane
spremembe obmodja posamiéne poselitve).

S tem bo ohranjen obstojeci arhitekturni in
tipoloski vzorec posami¢ne poselitve.

Obstoje€a posamicna poselitev je ustrezno
komunalno opremljena, dostop do javne ceste pa
se praviloma zagotavlja preko obstojeCih
dovozov.

Da.

Dostop do posamitne poselitve je po obstojeCi
javni poti 986361 Radana vas, ki poteka severno
od obmoc¢ja posami¢ne  poselitve. Do
predvidenega gospodarskega objekta  bo
zagotovljen enak dostop.

Predviden objekt se lahko priklju¢i na obstojeCe
elektro omrezje, ki je Ze na posamicni poselitvi.

Predviden kmetijski objekt ne bo prikljuéen na
vodovodno ali kanalizacijsko omrezje.

Meteorne vode se lahko kontrolirano in
razprSeno gravitacijsko odvajajo ter povrSinsko
razlivajo po stabilnin in ustrezno utrjenih
povrS§inah, skladno 1z izdelanim Geolosko
geomehanskim porocilom (izdelal Geomet d.o.0.,
§t. 216-6/2025, junij 2025). PriporoCa se izvedba
ustreznih zadrzevalnikov oziroma zbiralnikov
meteornih voda, s Cimer se zagotovi njihovo
nadzorovano zadrzevanje in odvajanje.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

Da.

Vpliv se ne bo povecal, predvideni objekt ne bo
povzro€al emisij strupenih plinov, nevarnih
delcev, plinov, onesnazenja ali zastrupitve vode
in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne
poveCanega hrupa.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Da.
Nacrtovani poseg je skladen s hierarhi¢no
nadrejenim  strateSkim  delom  Obcinskega

prostorskega nacrta Obcine ZreCe (Uradno
glasilo slovenskih obcin, §t. 64/15, 24/16, 28/16-
popr., 25/18, 48/19, 16/21, 27/21, 70/23). Na
obmocju obcgine so skladno s 33. ¢lenom odloka
kot obmocja z avtohtonim poselitvenim vzorcem
razpoznavna med drugimi obmodja razprdene
poselitve izven naselij, ki jo predstavljajo
povrsine razprSene poselitve (oznaka stavbnih
zemljiS¢ A). Skladno z 39. ¢lenom odloka se na
obmogjih, kjer je razprSena poselitev opredeljena
kot avtohtoni poselitveni vzorec, obstojeCe
gradnje ohranjajo, oblikovno in funkcionalno
nadgrajujejo ter komunalno opremijo. Mozna je
gradnja novih objektov z enako ali zdruzljivo
namembnostjo glede na tipoloSke, morfoloSke in
programske znacilnosti obmocja razprSene
poselitve. Pri nacrtovanju objektov je potrebno
upoStevati vzorec obstojeCe  razporeditve
objektov, velikost objektov ter s tem ohranjati in
razvijati kulturno krajino.

Obmodje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmogij varstvenih reZzimov: evidentirane kulturne
dedisCine, varovanih obmogij narave, varovalnih
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gozdov, poplavno ogroZenih
vodovarstvenih obmogij.

obmodij in

Nahaja na erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo

zahtevni za&€itni ukrepi (erozijska obmodja,
geoportal ARSO, gis.arso.gov.si). Celotno
obmocje Siritve se nahaja na obmodju
zanemarljive in velike verjetnosti pojavljanja

plazov (karta verjetnosti pojavijanja plazov,
geoportal ARSO, gis.arso.gov.si).

Ne nahaja se v obmodcju veljavnih drzavnih
prostorskin nacrtov ali drzavnih prostorskih
nacrtov v pripravi

Pri nacCrtovanih posegih so upostevane fizicne
lastnosti zemljisca.

Da.

Pri umestitvi predlaganega objekta in Siritvi
stavbnega zemljis¢a se uposteva:
- konfiguracija terena ter sosednja

zemljis¢a z obstoje€o pozidano strukturo:
Objekt se umesti juzno od obstojecih
objektov posami¢ne poselitve. Umesti se
gospodarski objekt podolgovate tlorisne
zasnove, orientiran  vzporedno S
plastnicami terena in obstoje€imi objekti,
s Cemer ohranja tipicno gruCasto
zasnovo posamitne poselitve. Smer
slemena poteka vzporedno z daljSo
stranico. S tak§no postavitvijo objektov je
upostevana znacilna postavitev objektov
glede na konfiguracijo terena ter glede
na medsebojno postavitev objektov.

- dostopnost: Dostop do posamitne
poselitve je po obstojeCi javni poti
986361 Radana vas, ki poteka severno
od obmocja posamitne poselitve. Do
predvidenega gospodarskega objekta je

zagotovljen dostop v podaljsku
obstojeCega do obstojeCih objektov na
zemljiScu.

Do obmocja obstojeCih objektov posamicne
poselitve poteka elektro omrezZje, javni vodovod,
in kanalizacija.

Predviden gospodarski objekt bo priklju¢en na
obstoje€e NN elektro omrezje. Ob objektih
poteka elektro omrezje, ki ga bo potrebno v
primeru, da bo oviralo izgradnjo ustrezno
preurediti /prestaviti.
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9 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bile upostevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- Geodetski nacrt (izdelal GEOMETRA d.o.0., §t. 49/23, februar 2023),

- podatki o namenski rabi prostora: OPN Zrece, (https://dokumenti-pis.mop.gov.si/).,

- podatki o ogrozenih obmogjih (portal ARSO https://gis.arso.gov.si ),

- podatki o prikazu stanja prostora (portal iObcina, https://www.iobcina.si/),

- Geolosko geomehansko porocilo (izdelal Geomet d.o.0., §t. 216-6/2025, junij 2025).

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje
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. GRAFIENI DEL

Izrez iz obCinskega prostorskega nacrta s prikazom obmocja lokacijske preveritve M 1:5000
Situacija obstojeega stanja M 1:1000
Prikaz obmocja lokacijske preveritve M 1:1000
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Stprojekda: 23123 IZSEK I OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NAGRTA S PRIKAZOM OBMOGJA
Datum: september 2026 LOKACIJSKE PREVERITVE M 1:5000
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