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k té. 3. Preverja se skladnost elaborata LP z doloGbami ZUreP-3 in sicer na podlagi 3. odstavka 138. ¢lena

ZUreP-3 (tabela za ocenjevanje je povzeta iz priporoGil MOP, str. 19-21). Hkrati se preverja tudi skladnost

elaborata z dolo¢bami Odloka o Obdinskem prostorskem naértu Obéine Zre¢e (Uradno glasilo slovenskih obé&in,
§t. 64/15, 24/16, 28/16, 25/18, 48/19, 16/21, 27/21 — UPB, in 70/23 — teh. pos.).

Skladnost elaborata LP z dolo¢bami ZUreP-3

KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Kriterij Ocena skladnosti

DA NE Nima vpliva
Ob¢ina ima sprejet OPN H ] ]
Opombe:

Velja Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Zrece (OPN Obcine ZreCe — UPB1) (Uradno glasilo

slovenskih obCin, §t. 27/21 - uradno precisceno besedilo in 70/23 - teh. pos.)

PNRP na obmodju LP je posamitna poselitev oz. Steje m ] ]
kot posami¢na poselitev (307. &len ZUreP-3 in 280.
¢len ZUreP-2)

Opombe:

Na izvornem obmodju je doloéena PNRP kot A - povrsine razprene poselitve skladno s Pravilnikom o vsebini,
obliki in naCinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za doloitev sanacij razpréene gradnje in
obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/2007).

Kot obmodje stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi po tem zakonu $tejejo tista zemljiSca, ki so kot posamicna
poselitev dolocena v obCinskem prostorskem nacrtu ali za posamicno poselitev Stejejo v skladu z 280. ¢lenom
ZUreP-2 (ZUreP-3).

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega

600 m2 — L] L

Opombe:

Sprememba obmocja posamicne poselitve predstavija Siritev obmodja stavbnega zemljiSca v velikosti 600,0 m?
kar je znotraj dopustnega.

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega =
20% izvornega obsega. [] L]

Opombe:

Povecanje stavbnega zemlji$¢a za 600 m2 predstavija 6,6 % izvorno dolocenega stavbnega zemljisca.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene LP, - [] (]
ki z OPN $e niso vkljuene v veljavni OPN

Opombe:

Elaborat navaja in upoSteva, da na obravnavanem obmodju predhodno $e ni bilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

Elaborat na str. 21 navaja, da »lzvorno obmodje predmetne LP $e ni bilo poveCano ali preoblikovano s
postopkom LP«.

13-




PREVERITEV SKLADNOSTI Elaborata lokacijske preveritve OBCINA ZRECE, Cesta na Roglo 13b, 3214 Zrece

| 1B-21/2026 - IBIS d.0.0. Tel: 03/ 7571 700 e-posta: info@zrece.si
Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec - ] ]
posamitne poselitve.

Opombe:

Povrsine razprsene poselitve z oznako A predstavijajo na obmocju Obcine Zrece avtohtoni poselitveni vzorec v
krajini. To so obmocja z nizko gostoto pozidave, s pojavom posameznih kmetij, zaselkov, razdrobljenih,
razprSenih, raztresenih, razpostavijenih in razloZenih naselij ter drugih oblik manj$ih grucastih naseljj.

Ohranjanje obstojeCega arhitekturnega vzorca se pri nacrtovanju zagotavija skozi upostevanje v odloku o OPN
dolocenih pogojev glede urbanisticnega in arhitekturnega oblikovanja (oblikovanje stavb se podreja avtohtonim
vzorcem, ipd.).

S predmetno LP predvideno preoblikovanje in Siritev izvornega obmodja razprsene poselitve ne pomeni
bistvenega preseganja obsega obstojeCih stavbnih zemljiS¢. Predvidena novogradnja objekta pomeni le
dopolnjevanje obstojeCe gradnje v omejenem obsegu pri Cemer pa se znacilnosti poselitvenega vzorca ne
Spremenijo.

Ohranjanja se arhitekturni in tipoloSki vzorec in je s tem izpolnjen kriterij ter utemeliena LP na predmetnem
obmodju.

S predlagano Siritvijo obmocja razprSene poselitve se ohranja obstojeCi arhitekturni in tipoloSki vzorec
posamicne poselitve v SirSem prostoru. Omogocena je moznost Siritev obstojece dejavnosti — turizem.

Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunaino - ] (]
opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstojeih dovozov.

Opombe:
Obmocje je dostopno preko obCinske kategorizirane javne poti s $ifro odseka: 985571 (Odcep Bukovije ribniki),
preko katere so dostopni obstojeCi objekti.

Do obstojecih objektov na obmocju poteka podzemni kabelski vod elektricne energije z napetostjo 20 kV.

Obmocje Se ni opremlieno z javnim kanalizaciiskim omreZjem. Odvajanje komunalne odpadne vode in
padavinske odpadne vode se ureja individualno ter vzporedno z gradnjo objekta. Vodooskrba obstojecCih
objektov je zagotovijena preko bliznjega izvira pitne vode. Do obstojeCih objektov na obmodju poteka trasa
omreZja elektronskih komunikacij.

Obmocje posamicne poselitve ima urejen ustrezen dovoz na javno cesto. Za predviden objekt je mozno
zagotoviti ustrezno komunalno opremo in samostojne prikljucke na GJI, ki so na voljo.

Na predmetne resitve bodo svoje stalis¢e podali tudi upravijavei GJI.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamiéno poselitev se =
ne bo bistveno povecal. L] L]

Opombe:

Nacrtuje se gradnja objektov in izvedba prostorskih ureditev za katere po veljavni okoljski zakonodaji ni
potrebno izvesti presoje vplivov na okolje. Z nacrtovanimi prostorskimi ureditvami se obstojeCa pozidava
dopolnjuje in ne spreminja se namembnosti obmocja. Nacrtovane prostorske ureditve so Sskladne s pogoji
obcinskega prostorskega nacrta glede dopustnih objektov in dejavnosti.
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Obmocje se nahaja na vodovarstvenem obmocju, ki ga doloca Odlok o varstvenih pasovih in ukrepih za
zavarovanje virov pitne vode na obmocju Obcine Celje (Uradni list SRS, §t. 17/88). Obmocje lezi v .
varstvenem rezimu, oz. glede na omenjen Odlok v $irSem varstvenem pasu s higiensko-tehnic¢nim reZimom
Zavarovanja.

Del obmodja leZi na ekolosko pomembnem okolju. Vsi posegi in dejavnosti so mozni, nacrtuje pa se jih tako, da
se v ¢im vecji moZni meri ohranja naravna razSirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali Zivalskih vrst,
njihova kvaliteta ter povezanost habitatov populacij in omogoCa ponovno povezanost, ¢e bi bila le-ta z
nacrtovanim posegom ali dejavnostjo prekinjena (vir: Uredba o ekolosko pomembnih obmodjih).

Nacrtuje se izven obmocij varstva kulturne dediscine, varstva gozdov in izven vecjih kompleksov kmetijskih
zemljis¢ z visokim pridelovalnim potencialom. Ne nacrtuje se drugih posegov, ki bi lahko vplivali na poslab$anje
stanja v neposredni okolici ali Sirse, nacrtovana gradnja pa ne prina$a tveganje za nastanek okoljskih nesrec ali
izrazito povecanje emisij onesnaZeval ali drugih motenj za zdravje, poCutje in kakovost Zivijenja ljudi.

Gradnja ne bo bistveno vplivala na spremembo dejanske rabe zemlji$¢, ne bo vplivala na zmanjSanje
regenerativne sposobnosti naravnih virov na obravnavanem obmocju in ne bo imela cezmejnih vplivov oz. bodo
tudi vplivi na bliznjo okolico zanemarijivi.

S predvideno Siritvijo obmocja posamicne poselitve se vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev ne
bo bistveno povecal ali povzrocal dodatnih negativnih vplivov na okolje.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi | mm ] ]
rezimi in varstvenimi usmeritvami.
Opombe:

Skladnost elaborata LP se bo preverjala tudi z mnenji nosilcev urejanja prostora na podlagi 3. odstavka 138.
¢lena ZUreP-3.

Nacrtovana ureditev mora upoStevati dolocbe glede ohranjanja varave in varstva vodnih virov, ki so omenjene v
elaboratu.

Nacrtovana ureditev se nacrtuje izven obmocij varstva kulturne dedisCine, varstva gozdov, izven obmoci
kmetijskih zemljis¢ na katerih so bile izvedene agrarne operacije, izven poplavno ogroZenih obmocij ter
uposteva se stabilnost zemljine.

Skladnost iz tega podroCja se preverja z mnenjem s podroCja varstva kmetijskih zemljiS¢ (Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano — Direktorat za kmetijstvo).

Potrebna je preveritev skladnost elaborata LP z nosilcem urejanja prostora za podrocje varstva voda.

PrinaCrtovanih posegih so upoStevane fizicne | g ] ]
lastnosti zemlji$¢a

Opombe:

Posegi se izvajajo izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljiS¢ z visokim pridelovalnim potencialom oz.
zemljis¢, na katerih so bile izvedene agrarne operacije. Zagotovljeni so pogoji glede osoncenosti.

Obmocje leZi na erozijsko ogroZzenem obmocju , kjer veljajo obicajni zascitni ukrepi in na plazljivo ogrozenem
obmodju, kjer velja velika verjetnost pojavijanja plazov.
Investitor je zato pridobil geolosko porocilo, $t. GP — 71/2026 (izdelal GeoMeZnar d.o.0., maj 2026).
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Poroéilo podaja ugotovitve in doloca ukrepe. Ob upo$tevanju smemic iz geoloSkega porocila se ocenjuje, da
gradnja na obravnavanem obmocju ne bo vplivala na stabilnostne razmere obravnavanega obmocja ali

sosednjih zemlji$ca.

Pri nacrtovanih posegih so upostevane fizicne lastnosti zemljisca. Izdelano je bilo geolosko—geomehansko
porocilo, katerega usmeritve in omejitve bodo v nadaljevanju upoStevane.
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