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k té. 3. Preverja se skladnost elaborata LP z doloGbami ZUreP-3 in sicer na podlagi 3. odstavka 138. ¢lena

ZUreP-3 (tabela za ocenjevanje je povzeta iz priporoGil MOP, str. 19-21). Hkrati se preverja tudi skladnost

elaborata z dolo¢bami Odloka o Obdinskem prostorskem naértu Obéine Zre¢e (Uradno glasilo slovenskih obé&in,
§t. 64/15, 24/16, 28/16, 25/18, 48/19, 16/21, 27/21 — UPB, in 70/23).

Skladnost elaborata LP z dolo¢bami ZUreP-3

KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Kriterij Ocena skladnosti

DA NE Nima vpliva
Ob¢ina ima sprejet OPN H ] ]
Opombe:

Velja Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Zrece (Uradno glasilo slovenskih obCin, §t. 64/15, 24/16,
28/16, 25/18, 48/19, 16/21, 27/21 - UPB, in 70/23).

PNRP na obmodju LP je posami¢na poselitev oz. Steje u ] ]
kot posamitna poselitev (307. ¢len ZUreP-3 in 280.
¢len ZUreP-2)

Opombe:

Na izvornem obmodju je doloéena PNRP kot A - povrsine razprene poselitve skladno s Pravilnikom o vsebini,
obliki in naCinu priprave obCinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev sanacij razprSene gradnje in
obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, $t. 99/2007).

Kot obmodje stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi po tem zakonu Stejejo tista zemljiSca, ki so kot posamicna
poselitev dolocena v obcinskem prostorskem nacrtu ali za posamicno poselitev Stejejo v skladu z 280. ¢lenom
ZUreP-2 (ZUreP-3).

28(r)enr:12emba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega - ] ]

Opombe:

Elaborat navaja, da sprememba obmocja posamicne poselitve predstavija Siritev obmocja stavbnega zemljis¢a
v velikosti 600,0 m2.

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega =
20% izvornega obsega. [] L]

Opombe:

Elaborat navaja, da se poveCanje izvorno dolo¢enega stavbnega zemiji§¢a izvede na parc. s §t. 212-del, k.o.
1102 Krizevec. PovrSina zemljis¢a obstojeCe razprSene poselitve, na katerem se izvaja lokacijska preveritev je
velikosti 10297,66 m=.

Predvideno povecanje stavbnega zemlji§¢a posamicne poselitve je velikosti 600,0 m2. Odstotek povecanja
stavbnega zemljiSca je 5,8 % (ne presega 20%).
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Povrsina celotnega zemlji$¢a razprSene poselitve po povecanju stavbnega zemijiSca je velikosti 10897,66 m2.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene LP,
ki z OPN $e niso vkljuene v veljavni OPN

m ] []

Opombe:

Elaborat navaja in uposteva predhodno izvedene LP v Obcini Zrece.
Elaborat na str. 4 navaja, da »Na obravnavanem obmodju razprSene (posamicne) poselitve doslej Se ni bila
izvedena nobena lokacijska preveritev«.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloSki vzorec
posamicne poselitve. - [] []

Opombe:

Povrsine razprsene poselitve z oznako A predstavljajo na obmocju Obcine Zrece avtohtoni poselitveni vzorec v
krajini. To so obmocja z nizko gostoto pozidave, s pojavom posameznih kmetij, zaselkov, razdrobljenih,
razprsenih, raztresenih, razpostavijenih in razloZenih naselij ter drugih oblik manjsih grucastih naselij.

Na SirSem obmocdju lokacijske preveritve je tradicionalno prisoten vzorec obmocij razprsene (posamicne)
poselitve, ki predstavija avtohtono obliko poselitve tega obmocja.

Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine, povrSina obstojecih kmetijskih zemljis¢
(K2) se le malo zmanjsa.

Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeca stavbna
zemlji§¢a posamicne poselitve (A) na obmocju EUP OP7, s ¢imer se ohranja obstoje¢ arhitekturni in tipoloSki
vzorec posamicne poselitve v SirSem prostoru.

S predlagano Siritviio obmocja razprSene poselitve se ohranja obstojei arhitekturni in tipoloski vzorec
posamicne poselitve v SirSem prostoru. Omogocena je moZnost Siritve obstojece dejavnosti — bivanje na kmetiji.

Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunaino - (] ]
opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstoje¢ih dovozov.

Opombe:

Dostop do obravnavanega obmodja je preko lokalne ceste LC 485021 Krizevec-Osredek-Zrede ter naprek
preko nekategorizirane dostopne poti do samega obmocja lokacijske preveritve. Dovoz do naértovane stavbe
bo urejen preko obstojeCe dostopne poti, ki se danes uporablja za dostop do kmetijskih zemljiS¢.

Na obmodju kmetije je Ze urejena gospodarska javna infrastruktura. Zgrajeno je elektroenergetsko omrezje in
javno vodovodno omreZje. Odvajanje komunalnih odpadnih voda je zagotovljeno preko individualnega sistema.
Prav tako je zgrajeno komunikacijsko omreZje.

Nacrtovana je prikljucitev na obstojeCo komunalno in energetsko infrastrukturo.

Iz elaborata pa ni jasno razvidno, kam se bo odvajalo komunalne odpadne in padavinske vode iz predvidenega
objekta.

Obmocje posamicne poselitve je ustrezno komunalno opremlijeno. Za predviden objekt je moZno zagotoviti
ustrezno komunalno opremo in samostojne prikljucke na GJI, na kar pa bodo svoje stalisce podali tudi
upravljavei GJI.
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Vpliv na okolje in na obstoje€o posamiéno poselitev se = ] ]
ne bo bistveno povecal.

Opombe:

Elaborat navaja, da objekt ne bo imel bistvenega vpliva niti na poselitev niti na okolje. V nacrtovani stavbi se ne
bodo opravljale dejavnosti, ki bi lahko negativno vplivale na okolje z vidika hrupa, onesnazevanja zraka, tal, ipd.
Nacrtovana gradnja stanovanjske stavbe ne predstavlja posega, ki bi lahko povzro€il tveganje za nastanek
okoljskih nesre¢, motnje za zdravje, poCutje in kakovost Zivljenja ljudi na obstojeéi posamicni poselitvi.
Nacrtovani poseg se nahaja izven obmoCij ohranjanja narave, varstva gozdov in izven vegjih strnjenih
kompleksov kmetijskih zemljiS§¢ z visokim pridelovalnim potencialom. Na podlagi zgornjih ugotovitev
ocenjujemo, da se zaradi izvedbe lokacijske preveritve vpliv na okolje in obstojeo posamicno poselitev ne bo
bistveno povecal.

S predvideno Siritvijo obmocja posamicne poselitve se vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev ne
bo bistveno povecal ali povzrocal dodatnih negativnih vplivov na okolje.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi | pm ] ]
rezimi in varstvenimi usmeritvami.
Opombe:

Skladnost elaborata LP se bo preverjala tudi z mnenji nosilcev urejanja prostora na podlagi 3. odstavka 138.
¢lena ZUreP-3.

Elaborat navaja, da se za poseg na erozijsko obmocje z obi¢ajnimi za¢itnimi ukrepi ter na obmocje s srednjo in
veliko stopnjo verjetnosti pojavljanja plazov v nadaljnjih fazah izdela geoloSko-geomehansko poro€ilo v skladu s
pogoji mnenjedajalca s podro¢ja upravljanja z vodami.

Drugi varstveni ali pravni rezimi na obmocju lokacijske preveritve niso evidentirani.

V nadaljevanju je obvezna izdelava geolo§ko-geomehanskega porocila, ki bo za gradnjo na obmocju s srednjo
in veliko stopnjo verjetnosti pojavijanja plazov podal pogoje gradnje. Skladnosti z varstvenim reZimom pred tem
ni mogoce preveriti.

V Elaboratu LP je navedeno, da je nacrtovan poseg skladen s hierarhi¢no nadrejenim strateSkim delom
Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Zre€e (Uradno glasilo slovenskih obcin, St. 64/15, 24/16, 28/16- popr.,
25/18, 48/19, 16/21, 27/21, 70/23).

V 11. &lenu odloka o OPN Obgine ZreCe je med drugim doloCeno, da se »za ohranjanje poseljenosti podezelja
zagotavljajo moznosti za gradnjo stanovanjskih objektov v okviru avtohtonih kmetij, pri Cemer se spodbuja in
omogoca tudi gradnjo objektov za dodatne dejavnosti na kmetijah«.

Obmocije se ne nahaja v obmocju veljavnih ali nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

Boniteta parcel na obmocju lokacijske preveritve je 38 (https://ipi.eprostor.gov.si/jv/), kar pa v elaboratu LP sicer
ni navedeno.

Skladnost iz tega podroCja se preverja z mnenjem s podroCja varstva kmetijskih zemljis¢ (Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano — Direktorat za kmetijstvo).
Potrebna je preveritev skladnost elaborata LP z nosilcem urejanja prostora za podrocje varstva voda.

-15-




PREVERITEV SKLADNOSTI Elaborata lokacijske preveritve OBCINA ZRECE, Cesta na Roglo 13b, 3214 Zrece

ELP 25204-00 | 1B-31/2025 - IBIS d.0.0. Tel: 03/ 7571 700 e-posta: info@zrece.si
Pri nacrtovanih posegih so upoStevane fiziCne | g ] ]
lastnosti zemljis¢a

Opombe:

Elaborat navaja, da je obmoéje lokacijske preveritve vezano na lokacijo obstojeCe kmetije, ter da je
najprimernej8a lokacija za gradnjo enostanovanjske stavbe v smeri proti jugu, ob obstojei dostopni poti, kjer je
predlagana Siritev stavbnega zemlji¢a in to omogocajo tudi fiziéne lastnosti zemljisCa.

V nadaljevanju je obvezna izdelava geoloSko-geomehanskega porocila, ki bo za gradnjo na obmocju s srednjo
in veliko stopnjo verjetnosti pojavijanja plazov podal pogoje gradnje.

obginski urbanist/POOBLASCENI PROSTORSKI Mojca KRASEVAC, univ.dipl.inz.arh.,

NACRTOVALEC:
PAPPN ZAPS 0467

| Mnar/
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