Domplan d.d. Ob¢ina Zrece OPPN OP08/009 Dobrava 3 Predlog 1

1. Uvod

Vklju€evanje in seznanitev javnosti se zagotavlja skozi celoten postopek priprave ObcCinskega
podrobnega prostorskega nacrta na obmocju OP8/009 — stanovanjsko obmocje Dobrava 3 (v
nadaljnjem besedilu: OPPN) skladno s tretjim in Cetrtim odstavkom 119. ¢lena v povezavi s
129. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24 — v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) ter skladno s 122.
¢lenom ZUreP-3 v povezavi s 129. ¢lenom z objavo gradiva vseh faz postopka na spletni strani
Obcine Zrece (v nadaljnjem besedilu: obCine).

2. Seznam aktivnosti

Aktivnost v postopku Datum

1. Usklajevanje z lastniki zemljiS¢ v obmocju predvidenega OPPN 1.12. 2023

Na podlagi prvotne pobude investitorja za pripravo OPPN je bil
izveden sestanek z Obcino, pobudnikom in izdelovalcem OPPN ter
izdelovalcem urbanisti¢no arh. strokovne podlage.

Obéina se zaveze, da drugega lastnika zemljiS8€ znotraj obmocja
predvidenega OPPN obvesti, da je Obcina prejela pobudo za
pripravo OPPN ter lastnika preostalih zemljiS¢ povabi na lo¢en
sestanek v zvezi s prejeto pobudo.

2 Objava pobude na spletni strani Ob¢ine 18. 1. 2024

Obc¢ina objavi pobudo na svoji uradni spletni strani in s tem
omogoCi seznanitev javnosti s predvidenimi aktivhostmi za
aktivacijo zemljiS€. V pobudo so vklju€ena vsa zemljiS¢a za katera
je z OPN Zrece predpisana izdelava OPPN.
Objava pobude na povezavi:
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1706708501713 OPPN
%200P8-009 obrazlo%C5%BEitev_pobude.pdf
Objava mnenja o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana
3 na varovana obmocja in ocene verjetnosti pomembnejsih vplivov = 31. 1. 2024
izvedbe plana na naravne vrednote in biotsko raznovrstnost
Obcina na svoji uradni spletni strani objavi mnenje Zavoda
Republike Slovenije za varstvo narave §t. 3563-0018/2024-3 z dne
31. 1. 2024 in s tem omogoci seznanitev javnosti z vsebino mnenja.
Objava mnenja na povezavi:
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1706708572703 izdan
0%20mnenje%20-%200PPN%20MOEUP%200P8009.pdf

4 Usklajevanje z lastniki zemljiS€¢ v obmocju predvidenega OPPN 2.2.2024



https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1706708501713_OPPN%20OP8-009_obrazlo%C5%BEitev_pobude.pdf
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1706708501713_OPPN%20OP8-009_obrazlo%C5%BEitev_pobude.pdf
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1706708572703_izdano%20mnenje%20-%20OPPN%20MOEUP%20OP8009.pdf
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1706708572703_izdano%20mnenje%20-%20OPPN%20MOEUP%20OP8009.pdf
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Zaradi dolgotrajnega usklajevanja termina za sestanek, Obcina
lastniku preostalih zemljiS€¢ posreduje dopis v katerem postavi rok
(2. 2. 2024), v katerem se lastnik opredeli glede vkljucitve zemljiS¢
v postopek OPPN. Lastnik zemljiS¢ se v postavlienem roku ni
opredelil, zato se obmoc&je OPPN ustrezno prilagodi zgolj za
pobudnikova zemljiS¢a.

5 Objava sklepa o zacetku postopka priprave OPPN 9. 2. 2024

Obéina na svoji uradni spletni strani objavi Sklep o pripravi
Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta na obmoéju OP8/009
— stanovanjsko obmocje Dobrava 3, st. 3503-0011/2023-12 z dne
9. 2. 2024 in s tem omogoci seznanitev javnosti z vsebino sklepa.
Obcina Sklep objavi tudi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in (St.
7/24).

Objava sklepa na povezavi:
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1707463248653 Sklep
%200%20za%C4%8Dletku%20postopka podpisan.pdf

Objava Sklepa v uradnem glasilu:

http://www.lex-
localis.info/UradnoGlasiloObcin/VsebinaDokumenta.aspx?Section
ID=e100e61c-91e2-4327-81f1-63833519ad81

6 Priprava in objava osnutka OPPN TENEIoElr 2D

— maj 2025
Po prejemu predhodnih smernic in odloCitve, da presoje
sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana
obmodja ni treba izvesti, je izdelovalec OPPN priel s pripravo
osnutka. lzdelovalec je gradivo osnutka OPPN pripravil v maju
2025.
Z namenom seznanitve javnosti ter pridobivanja prvih mnen;j
nosilcev urejanja prostora je obcina gradivo osnutka OPPN javno
objavila na uradni spletni strani ob€ine.
Objava osnutka na povezavi:
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1751275560872 27.5.2
025.zip
7 Priprava in objava osnutka OPPN — ponovljena faza maj 2026

Spremenjena dejstva v prostoru zaradi nove investicijske namere
Ob¢ine ZreCe po izgradnji kanalizacijskega omrezja v obmocju
naselja Dobrava, ki tangira tudi zemlji8¢a v obmoc&ju OPPN so
zahtevala izdelavo novih strokovnih podlag oz. dopolnitev
obstoje€ih strokovnih podlag in sicer: Strokovna podlaga za
prometno in ostalo gospodarsko javno infrastrukturo z vklju¢enim
potekom nacrtovanega javnega kanalizacijskega omrezja Obcine
ZreCe, spremenjenim potekom interne ceste ter vsemi vodi in
priklju€ki potrebnimi za delovanje obmoc&ja OPPN ter Arhitekturno
urbanisticna strokovna podlaga za obmoc¢je OPPN. Na podlagi
novih strokovnih podlag se je ponovno izdelal osnutek OPPN.
Obc¢ina ponovljeno fazo osnutka OPPN javno objavi na uradni
spletni strani ob¢ine.


https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1707463248653_Sklep%20o%20za%C4%8Dletku%20postopka_podpisan.pdf
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1707463248653_Sklep%20o%20za%C4%8Dletku%20postopka_podpisan.pdf
http://www.lex-localis.info/UradnoGlasiloObcin/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=e100e61c-91e2-4327-81f1-63833519ad81
http://www.lex-localis.info/UradnoGlasiloObcin/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=e100e61c-91e2-4327-81f1-63833519ad81
http://www.lex-localis.info/UradnoGlasiloObcin/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=e100e61c-91e2-4327-81f1-63833519ad81
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1751275560872_27.5.2025.zip
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1751275560872_27.5.2025.zip
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Objava ponovljene faze osnutka na povezavi:

https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1781161239514 oppn
dobrava3 zrece osnutek ponovliena faza.zip

Priprava in objava dopolnjenega osnutka OPPN

Po prejemu prvih mnenj NUP je izdelovalec OPPN priCel s pripravo
dopolnjenega osnutka. lzdelovalec je gradivo dopolnjenega
osnutka OPPN pripravil v juliju 2026.

Z namenom seznanitve javnosti je obCina z javnim naznanilom 5t.
3505-0011/2023-38 z dne 28. 7. 2026 gradivo dopolnjenega
osnutka OPPN javno objavila na uradni spletni strani ob¢ine in v
prostorih obdine.

Javnost ima v Casu izvedbe javne razgrnitve podajati predloge in
pripombe v skladu z navodili javnega naznanila.

Objava javnega naznanila o javni razgrnitvi na povezavi:

https://www.zrece.si/objava/1348641

Objava dopolnjenega osnutka na povezavi:

https://www.zrece.si/objava/878994

Objava staliS¢ na dopolnjene osnutek OPPN

Po zakljueni javni razgrnitvi dopolnjenega osnutka OPPN je
izdelovalec v septembru 2026 pripravil staliS¢a do pripomb in
predlogov javnosti na javno razgrnjeno gradivo dopolnjenega
osnutka OPPN.

Zupan Obgine Zrede je dne 30. 9. 2026 sprejel Sklep o sprejemu
stali$¢ do pripomb in predlogov podanih v Casu javne razgrnitve ter
javne obravnave dopolnjenega osnutka Obcinskega podrobnega
prostorskega nac¢rta na obmoc&ju OP8/009 — stanovanjsko
obmocdje Dobrava 3, t. 3505-0011/2023-54.

Objava stali8¢ na javno razgrnjen dopolnjen osnutek OPPN in
objava Sklepa o sprejemu staliS¢ na povezavi:

https://www.zrece.si/objava/878994

Priprava predloga OPPN

V oktobru 2026 je izdelovalec na podlagi stali¢ pripravil predlog
OPPN, ki se ga posredujem vsem tistim NUP, ki na gradivo OPPN
Se niso podali svojega pozitivhega prvega mnenja.

Priloge:

Priloga 1: Sklep o pri¢etku OPPN

Predlog

julij 2026

september 2026

september 2026

Priloga 2: Javno naznanilo o javni razgrnitvi in javni obravnavi OPPN

Priloga 3: Stalis€¢a do pripomb in predlogov
Priloga 4: Sklep o sprejemu stalis¢


https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1781161239514_oppn_dobrava3_zrece_osnutek_ponovljena_faza.zip
https://www.zrece.si/Files/TextContent/12/1781161239514_oppn_dobrava3_zrece_osnutek_ponovljena_faza.zip
https://www.zrece.si/objava/1348641
https://www.zrece.si/objava/878994
https://www.zrece.si/objava/878994

Na podlagi 229. ¢lena v povezavi s 119. €lenom Zakona o urejanju prostora (ZureP-3) (Uradni
list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) in 31. ¢lena
Statuta Obcine Zre€e (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 1/16, 26/18 in 2/23) je Zupan Ob¢ine
Zre€e dne 9. 2. 2024 sprejel

SKLEP

o pripravi Ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta na obmoéju OP08/009 —
stanovanjsko obmocje Dobrava 3

1. €len
(splosno)

(1) S tem sklepom se zaéne priprava Obc¢inskega podrobnega prostorskega naérta na obmocju
OP08/009 — stanovanjsko obmocje Dobrava 3 (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(3) Ta sklep dolo¢a obmoéje in predmet naértovanja, nacin pridobitve strokovnih resitev,
ugotovitve mnenja o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana, roke za pripravo,
pristojne nosilce urejanja prostora, naért vkljuéevanja javnosti ter obveznosti udelezencev pri
urejanju prostora.

(4) Pravna podlaga za pripravo OPPN je Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, s§t. 199/21)
(v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) in vsi ostali relevantni zakoni in podzakonski predpisi.

(5) Pobudo za izdelavo OPPN je podal lastnik zemlji§¢a na obravnavanem obmodju.
Obrazlozitev pobude za Obcinski podrobni prostorski nacrt za obmocje enote urejanja prostora
OP8/009 (OPPN OP8/009), je v januarju 2024 izdelalo podjetje Domplan, d.d., Kranj pod st.
projekta UD/564-176/23.

2. Clen
(obmodje in predmet naértovanja OPPN)

(1) Obravnavano obmocje se v skladu z Odlokom o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine
Zrete (OPN Ob¢ine Zre€e-UPB1) (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 27/2021 — v nadaljnjem
besedilu: OPN Zrece) razvr§¢a v manjSe obmocje enote urejanja prostora (MOEUP) OP8/009
z namensko rabo SS, ki je namenjena gradnji enostanovanjskih stavb namenjenih stalnemu
bivanju. Za obmoc¢je MOEUP OP8/009 je predpisana izdelava OPPN, s katerim se predvidi
vse potrebne prostorske ureditve in predpiSe podrobne prostorsko izvedbene pogoje.

(2) Okvirno obmocje OPPN se nanasa na zemlji§Ca parc. §t. 327/5 in 327/7 obe v k.o. 1105-
Skalce. Obmocje OPPN se lahko v odvisnosti od dologitve natanéne meje obmocja v samem
postopku priprave OPPN tudi spremeni, pri Cemer se smiselno razsiri ali zozi.

(3) Povrsina zemlji$¢, ki so predmet OPPN, meri cca.14.460 m?.

(4) Predmet nacrtovanja OPPN je ureditev nove stanovanjske soseske, ki vkljucuje gradnjo
cca. 20 individualnih stanovanjskih stavb s pripadajoo prometno in ostalo javno komunalno
infrastrukturo, zunanjimi ureditvami in ureditvijo ostalih skupnih povrsin soseske.

3. €Elen
(nacin pridobitve strokovnih resitev)

(1) Pri pripravi OPPN je treba upostevati veljavne prostorske akte Obcine Zrece, podatke o
prostoru in obstoje¢o komunalno opremo obmocja.

(2) Strokovne resitve OPPN se nacrtujejo na podlagi pobude, prikaza stanja prostora, mnenj
pristojnih nosilcev urejanj prostora, geodetske podlage ter idejne zasnove nacrtovane ureditve.

(3) Kot obvezna strokovna podlaga za pripravo OPPN se izdela elaborat ekonomike.



(4) V postopku priprave OPPN je treba zagotoviti tudi morebitne druge strokovne podlage, ¢e
tak8na potreba izhaja zaradi zahtev pristojnih nosilcev urejanja prostora.

4. ¢len
(vrsta postopka)

Postopek priprave in sprejem OPPN se vodi se skladno s 129. ¢lenom ZUreP-3, pri Eemer se
za njegovo pripravo in sprejem smiselno uporabljajo dolocbe, ki veljajo za postopek priprave
in sprejema obdinskega prostorskega nadrta.

5. ¢len
(mnenje o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana)

(1) Obmogje OPPN in njegov daljinski vpliv se nahaja izven posebnega varstvenega obmocja
(Natura 2000) in zavarovanega obmodja.

(2) Pridobljeno je bilo mnenje Zavoda RS za varstvo narave, Obmocgja enota Celje, $t. 3563-
0018/2024-3 z dne 31. 1. 2024, iz katerega izhaja, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe
plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.

6. clen
(roki za pripravo posameznih faz postopka OPPN)

(1) Postopek OPPN poteka skladno z roki, ki so za OPPN predpisani v ZUreP-3.
(2) Predvideni roki priprave OPPN so naslednii:

faza nosilec rok
1. Objava sklepa Zupana o zacetku priprave OPPN Obcina
2 Pridobitev ID sStevilke prostorskega akta, ki jo dodeli Obéina

MOP

Pridobitev podrobnejSih usmeritev nosilcev urejanj .
3. prostora Izdelovalec 30 dni
4, Izdelava osnutka OPPN Izdelovalec 30 dni
5. Pridobitev prvih mnenj nosilcev urejanja prostora Obcina 30 dni
6. Izdelava dopolnjenega osnutka OPPN lzdelovalec 30 dni
7. Prva obravnava na seji OS Ob¢ine Zrece Obginski svet

Objava javnega naznanila o javni razgrnitvi in javni - g
B obravnavi dopolnjenega osnutka OPPN tcra Zgnl
9 Javna razgrnitev in javna obravnava dopolnjenega |Ob¢ina, 30 dni

' osnutka OPPN izdelovalec

Preucitev pripomb in predlogov javnosti z javne Obcina, .
10. T ; v x : 15 dni

razgrnitve in javne obravnave ter priprava staliS¢a |izdelovalec
11, Objavg staligca (vi'o pl_'ipomb in_ predloggv javnos:ti N2 | ypsina 7 dni

spletni strani ob¢ine in na krajevno obicajen nacin
12, Objaviva skl_epa, s vkvaterim Obcina potrdi predlog Obéina

upostevanja stalis¢a




13. |lzdelava predloga OPPN Izdelovalec 30 dni

14, Pridobitev dopolnilnih mnenj nosilcev urejanja Obgina 30 dni
prostora
15. Druga obravnavana na seji OS Ob¢ine Zrece in Obginski svet

sprejem OPPN z odlokom

(3) Naveden terminski plan je okviren. Zakonsko predpisani roki se zaradi nepredvidljivih
zahtev in pogojev pristojnih nosilcev urejanja prostora ter drugih udeleZencev pri urejanju
prostora lahko tudi spremenijo.

7. Clen
(nosilci urejanja prostora)

(1) Nosilci urejanja prostora, ki podajo mnenje na osnutek in nato na predlog OPPN, so:

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana (za podrogje:
prostorskega razvoja, ohranjanja narave, voda, rudarstva)

- Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana (za
podrocje: okolja, podnebnih sprememb, energetike, trajnostne mobilnosti)

— Ministrstvo za infrastrukturo, Trzaska cesta 19, 1000 Ljubljana (za podrocje: cest)

- Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana
(za podrodje: varovanja kmetijskih zemlji$¢, gozdarstva, lovstva, ribistva)

- Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana (za podroéje: kulturne
dedis&ine)

- Ministrstvo za obrambo, Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana (za podrogje: obrambe in
varstva pred naravnimi in drugimi nesreéami in varstva pred pozarom)

— Ministrstvo za zdravje, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana (za podrogje: javnega zdravja)

- Ministrstvo za digitalno preobrazbo, Davéna ulica 1, 1000 Ljubljana (za podrogje: javnih
komunikacijskih omrezij)

- ObcCina Zrece, Cesta na Roglo 13b, 3214 Zre€e (za podrocje: vodovoda, odvajanja in
Cis€enja odpadnih voda, cest)

— Elektro Maribor, OE Slovenska Bistrica, Kolodvorska 21a, 2310 Slovenska Bistrica

— Adriaplin d.o.o., Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana

— Telemach Slovenija, d.o.0., Brn&i¢eva ulica 49A, 1231 Ljubljana-Crnuce

— Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana

— Saubermacher Slovenija, d.o.o., Ulica Matije Gubca 2, 9000 Murska Sobota

(2) Vloga za izdajo odlo&be o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje se vroéi

pristojnemu ministrstvu skladno s 128. ¢lenom ZureP-3:

- Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Sektor za okoljske presoje, Langusova ulica
4, 1535 Ljubljana

(3) Ustrezna gradiva nosilcem urejanja prostora in drugim udeleZzencem posreduje
pripravljavec oziroma nacrtovalec po pooblastilu pripravijavca OPPN.

(4) Ce se v postopku priprave izkaZe, da so nosilci urejanja prostora tudi drugi organi oziroma
nosilci javnih pooblastil, se jih v postopek vkljuci naknadno.

8. €len
(nacin vkljuevanja javnosti)

(1) Vklju€evanje in seznanitev javnosti se zagotavlja skozi celoten postopek priprave OPPN z
objavo gradiva na spletni strani Ob¢ine vseh faz postopka.

(2) V fazi dopolnjenega osnutka OPPN se skladno z doloéili 129. &lena v povezavi s 122.
¢lenom ZUreP-3 izvede javna razgrnitev in javna obravnava gradiva.



(3) V €asu javne razgrnitve, ki mora trajati najmanj 30 dni, lahko javnost poda pripombe na
nacrtovano ureditev OPPN. Podane pripombe na nacrtovano ureditev se preucijo, pripravi se
predlog staliS¢ Obcine do pripomb javnosti, ki se sklepom Obcine javno objavijo na spletni
strani Obcine ter na krajevno obi¢ajen nacin.

9. dlen
(obveznosti v zvezi s financiranjem)

Sredstva v zvezi s financiranjem postopka priprave OPPN zagotovi pobudnik oziroma
investitor.

10. ¢len
(seznam podatkov in strokovnih podlag ter obveznosti udelezencev pri urejanju prostora
glede njihovega zagotavljanja)

(1) Podatke za pripravo OPPN delno zagotovi Obéina, delno pa jih izbrani pooblas&eni
prostorski nacrtovalec pridobi iz javno dostopnih evidenc.

(2) Stroske izdelave in sprejema OPPN ter izdelavo v postopku zahtevanih strokovnih podlag
nosi investitor.

11. &len
(konéne dolocbe)

Ta sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih obg&in ter na spletnih straneh Obé&ine Zrece.
Sklep stopi v veljavo naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obg&in.

Stevilka: 3503-0011/2023-12 Zupan Obcine Zre_c':e,
ZrecCe, dne 9.2.2024 mag. Boris PODVRSNIK




OBCINA ZRECE

Cesta na Roglo 13 b, 3214 Zrece
tel.: 03 / 75 71 700; faks: 03 / 57 62 498
e-posta: info@zrece.eu / splet: www.zrece.si

Na podlagi 129. v povezavi s 122. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list
RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24,
25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) in 31. ¢lena Statuta Obc&ine Zre€e (Uradno glasilo slovenskih
ob¢in, §t. 1/16, 26/18, 2/23 in 61/25) ter Sklepa o pripravi Obcinskega podrobnega
prostorskega nacérta na obmocju OP08/009 — stanovanjsko obmocje Dobrava 3 St.
3505-0011/2023-12 z dne 9. 2. 2024 je zupan Obcine Zrele sprejel

JAVNO NAZNANILO
O JAVNI RAZGRNITVI IN JAVNI OBRAVNAVI
dopolnjenega osnutka Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta na obmocju
OP8/009 — stanovanjsko obmocje Dobrava 3

Obdina Zre€e, naznanja javno razgrnitev dopolnjenega osnutka Obc&inskega podrobnega
prostorskega nacrta na obmod&ju OP8/009 — stanovanjsko obmocje Dobrava 3 (v nadaljnjem
besedilu: OPPN), ki ga je izdelalo podjetje Domplan, d.d., Bleiweisova cesta 14, 4000 Kranj.
Obmodje OPPN obsega zemlji§¢a parc. §t. 327/5 in 327/7, obe k.o. 1105-Skalce v skupni
povrsini okvirno 10.502 m2. SirSe obmogja obsega tudi zemlji§¢a izven obmo&ja OPPN, po
katerih je previden potek prometnih in drugih infrastrukturnih ureditev skladno z grafi¢nim
delom OPPN.

1.
Javna razgrnitev gradiva bo potekala od ponedeljka 10. 8. 2026 do vklju¢no srede 9. 9. 2026.

1.

Dopolnjen osnutek bo javno razgrnjen v prostorih Obgine Zre€e, v €asu uradnih ur ter na
uradni spletni strani Obc&ine Zrece (https://www.zrece.si/).

V.

Javna obravnava dopolnjenega osnutka bo v torek 25. 8. 2025, ob 16. uri, v prostorih Ob¢ine
ZrecCe, Cesta na Roglo 13b, 3214 Zrece.

V.

V Casu javne razgrnitve in obravnave ima javnost pravico podati pripombe in predloge k
dopolnjenemu osnutku OPPN. Pripombe in predloge se lahko poda pisno ali ustno na javni
obravnavi, na mestu javne razgrnitve kot zapis v knjigo pripomb in predlogov, posreduje
pisno na naslov Obcine Zre€e, Cesta na Roglo 13b, 3214 Zre€e ali na elektronski naslov:
info@zrece.eu, s pripisom: »Pripombe na javno razgrnitev OPPN Dobrava 3«. Obravnavane
bodo le podpisane in s polnim naslovom opremljene pripombe in predlogi. Rok za
posredovanje pripomb potece z zadnjim dnem javne razgrnitve.



VI

Izdelovalec OPPN prouci pripombe javnosti in pripravi stali§¢a glede njihovega upostevanja,
Zupan Obdine ZrecCe pa s sklepom stali§¢a potrdi. Stali§€a bodo objavljena na uradni spletni
strani Obdine Zrece (https://www.zrece.si/).

VII.

Javno naznanilo o javni razgrnitvi in javni obravnavi se objavi v lokalnem €asopisu Novice in
na spletni strani ObCine Zrece.

Stevilka: 3505-0011/2023-38
Zrece, 28.07.2026

Zupan Obéine Zreée,
mag. Boris Podvrsnik

1S0 9001

BUREAU VERITAS
Certification
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1. UvoD

Predmetni postopek Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na obmocju OP8/009 —
stanovanjsko obmoc¢je Dobrava 3 (v nadaljnjem besedilu: OPPN) se pripravlja na podlagi
dologil Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 —ZIUOPZP, 23/24,109/24, 25/25 —odl. US, 75/25 in 14/26).

Pobudnik za izdelavo in investitor OPPN je pravna oseba, ki je lastnik zemljis¢ na
obravnavanem obmocju.

Pripravijavec OPPN je Obcina Zrece, Cesta na Roglo 13b, 3214 Zrece.
Izdelovalec OPPN je druzba Domplan d.d., Bleiweisova cesta 14, 4000 Kranj.

Ministrstvo za naravne vire in prostor je temu postopku v zbirki prostorskih aktov dodelilo
identifikacijsko $tevilko (ID) 4062.

Javna razgrnitev osnutka OPPN je bila naznanjena z »Javnim naznanilom o javni razgrnitvi
in javni obravnavi dopolnjenega osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na
obmocju OP8/009 —stanovanjsko obmocje Dobrava 3« §t. 3505-0011/2023-38 z dne 28. 7.
2026 in je potekala od 10. 8. 2026 do vklju¢no 9. 9. 2026. Obvestilo je bilo javno objavljeno
na spletni strani Ob¢ine Zrece in sicer na povezavi: https://www.zrece.si/objava/1348641.

Dopolnjen osnutek je bil javno razgrnjen v prostorih Obcine Zre€e v ¢asu uradnih ur, ter na
uradni spletni strani Ob¢ine Zrece na sledeci povezavi:
https://www.zrece.si/objava/878994.

Sprejeta stalis¢a bodo javno objavljena na spletni strani Obc¢ine Zrece.

1.1. Obravnava pripomb in predlogov
Za vsako pripombo ali predlog (v nadaljevanju: pripombo) je bilo izdelano individualno
staliSCe s podrobno obrazlozitvijo.

V stalis¢ih do pripomb je za vsako pripombo najprej predstavljen povzetek pripombe, podana
opredelitev do pripombe (stali¢e) in v nadaljevanju obrazlozitev.

Stalis¢a do pripomb in predlogov so izkazana glede na njihovo uposStevanje in sicer na
nacine, ki so opisani v nadaljevanju:

Pripomba se uposteva Pripomba se uposteva pri pripravi predloga OPPN, podana je
obrazlozitev upoStevanja pripombe.

Pripomba se smiselno uposteva Pripomba se smiselno uposteva pri pripravi predloga OPPN,
podana je obrazlozitev na kakSen nacin je pripomba
upoStevana.

Pripomba se delno uposteva Podana je obrazlozitev, v katerih delih se pripomba upo$teva
in v katerih ne.

Pripomba se ne uposteva Pripomba je nesprejemljiva, podana je obrazlozitev glede
neupostevanja.

Vsebina pripombe je Ze vklju¢ena v OPPN Dologila veljavnega prostorskega akta omogocajo izvedbo

reSitve na katero se pripomba nana$a, podana je
obrazlozitev za izvedbo resitve.
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Pripomba se ne nanasa na vsebino OPPN

Pripomba se ne nanasa na vsebine, ki so predmet priprave
OPPN.

Pripomba podaja zahtevo za pojasnitev

Vlagatelj ne podaja konkretne pripombe k OPPN temvec
zgolj komentar oz. zahtevo po vsebinski pojasnitvi. Podano
je pojasnilo na pripombo.

ObrazlozZitve in stalis¢a do pripomb, ki se nanasajo na postopek priprave OPPN, so podane v
skupnih odgovorih na vsebinske sklope pripomb.

Zainteresirana javnost je pripombe in predloge podala z navedbo imena in priimka vlagatelja
pripombe ter naslovom. Pri pripravi staliS¢ se zaradi varstva osebnih podatkov podatke

fizicnih oseb anonimizira.

Pomen pomembnejsih kratic uporabljenih v dokumentu:

OPN —obcinski prostorski nacért

OPPN —obcinski podrobni prostorski nac¢rt
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2. STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV

V nadaljevanju je izdelovalec pripravil stalis¢a glede uposStevanja pripomb in predlogov z
obrazlozitvijo na kakSen nacin je pripomba upostevana.

Legenda:

PP — pripomba po posti, PEP — pripomba po elektronski posti, UPJO — ustna pripomba na
javni obravnavi

Pripomba 1 PP Datum: Fizicna oseba
1.9.2026
Najprej bi se rada predstavila . Sva lastnika parcel 327/15 Katastrska

obéina 1105 Skalce Sl. Konjice 3210, 327/11 Katastrskg obéina 1105 Skalce posta 3210
Sl. Konjice. Parcele 327/10 Katastrska obc¢ina 1105 Skalce p. 3210 Sl. Konjice obeh
parcel.

Nove parcele mejijo s parcelami, na katerih se bo vrSila gradnja hi$, stanovanjskih
objektov, oba zahtevava, da lastnik, ki bo gradil hiSe gradi 4m od nase meje, hiSe in vse
pomozne objekte ali garaze. isto velja za bodoce lastnike in lastnice, ki si bodo odmerili
svoje parcelne stevilke, ki bodo mejile na naso zemljo oziroma vsemi parcelami, ki sva jih
napisala to velja za vsakrsnega graditelja ali lastnika na tem projektu gradnje, ki meji na
nase parcele zahtevava odmik gradnje 4m od nasSe meje.

Stalisce: Vsebina pripombe je Ze vkljucena v OPPN
Obrazlozitev:

Pogoji za lego objektov na gradbeni parceli so natancno opredeljeni v 16. clenu odloka v
povezavi z 11. clenom odloka ter na podlagi graficnega dela OPPN in sicer so odmiki
objektov prikazani na graficnem listu st. 5 »Ureditvena situacija«. Iz graficnega prikaza je
razvidno, da so objekti od zemljis¢ parc. §t. 327/10 in 327/11 in 327/15, vse k.o. Skalce
odmaknjeni za vec kot 4 m. Pri tem pojasnjujemo, da dolocila odloka predpisujejo, da v
primeru manjsega odmika od meje sosednjega zemljisca zahteva pridobljeno soglasje
lastnika sosednjega zemljisca.

Dodatno pojasnjujemo, da se v postopku priprave predloga OFPPN graficni del uskladi
tako, da se objekt st. H15 za najmany 4,0 m odmakne od sosednjega zemljisca parc. St.
327/1, k.o. Skalce.

Prav tako dovoliva, ¢e se bodo sadila drevesa v visino do 3m in da nam ne bodo delala
Skodo ali senco ter zapirala pogled do nasih ostalih parcel.

Stalisce: Pripomba se smiselno uposteva

Obrazlozitev:

Pojasnjujemo, da odlok OPPN v svojem 15. Clenu opredeljuje pogoje za izvajanje
zasaditev, pri cemer mora biti na gradbeni parceli posameznega objekta zasajeno
najmanj eno visokoraslo drevo, ki sluzi sen¢enju objekta in zunanjih povrsin, s tem pa tudi
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blaZzenja klimatskih vplivov). Zahteva po senéenju izhaja iz usmeritev pristojnega nosilca
urejanja prostora in sicer Nacionalnega instituta za javno zdravje in Ministrstva za
zdravje, ki je vizdanih smernicah &t. 350-2/2024-2 (256) z dne 1. 3. 2024 podalo zahteve
glede zelenih povrSin in sicer, da je potrebno v sklopu OPPN nacrtovati tudi zelene
povrsine v stanovanjskih obmocjih, pri ¢emer je podalo podrobnejse napotke za
nacrtovanje, ki so dosegljivi na spletni stani:

_ . . o BT E . .
sistem.pdf. Na podlagi priro¢nika so bili predpisani pogoji za izvajanje zasaditev, ki so
podaniv 15. ¢lenu odloka OPPN, kot zapisano v uvodu tre obrazlozitve.

Odlok se smiselno dopolni v Cetrtem odstavku 15. ¢lena tako, da se na koncu besedila
doda besedilo, ki se glasi »Na gradbenih parcelah, ki mejijo na sosednja zemljisca parc.
$t. 327/10, 327/11 in 327/15, vse k.o. Skalce mora biti odmik debla najmanj 2,0 m od
sosednjega zemljisca.«

Pripomba2  PEP Datum: fizi¢tna oseba
4.9.2026
DOPOLNILA OZIROMA PRIPOMBE

Na dopolnjen osnutek Obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta na obmo¢ju MOEUP
OP8/009 - stanovanjsko obmocje Dobrava 3

Na osnovi podatkov na predstavitvi dopolnjenega osnutka Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta na obmo¢ju MOEUP OP8/009 - stanovanjsko obmoc&je Dobrava 3, ki
je bila v torek, 25. 8. 2026, ob 16.00 uri v sejni sobi Obc¢ine ZrecCe, dajemo naslednje
pripombe oziroma vprasanja:

- Dosedanja cesta k stanovanjskim hisam Dobrava 39 in Dobrava 40A bo po
zgraditvi novega naselja odpadla in bo del stanovanjske gradnje. Stanovalci obeh
navedenih hi$ predlagamo, da stara cesta ostane tako dolgo uporabna, dokler ni
popolnoma dokoncana nova predvidena cesta. Na ta nacin bi imeli neoviran
dostop do svojih domov v €asu gradnje naselja, ki lahko traja tudi vec let.

Stalisce: Pripomba podaja zahtevo za pojasnitev
Obrazlozitev:

V' casu gradnje nove prometne infrastrukture bo zagotovijen nemoten dostop do
obstojecih stanovanjskih objektov. Obstojeca dostopna cesta se lahko uporablia do
vzpostavitve ustreznega nadomestnega dostopa oziroma do dokoncanja nove prometne
ureditve, kar bo predmet usklajevanja v fazi projektiranja in izvedbe komunalne opreme.

- Prigraditvi novega naselja predlagamo, da na parcelnih mejah s hiSama Dobrava
39 in Dobrava 40A ne pride do poviSanja terena, zlasti zaradi dovoza do hise na
Dobravi 40A, ki je Ze sedaj izveden izrazito navkreber. Vsako povisanje bi zelo
otezilo vklju€evanje na novo zgrajeno cesto.

Stalisce: Vsebina pripombe je Ze vkljucena v OPPN

ObrazloZitev:
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Vpostopku OPPN je bila izdelana strokovna podlaga »PROMETNA UREDITEV IN UREDITEV
KOMUNALNIH VODOV ZA OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA OBMOCJE EUP
OP8/009 DOBRAVA 3« &t. 11-25, v septembru 2025 zdelalo podjetje G-INZENIRING, d.o.o.
V sklopu predmetne strokovne podlage je bilo vprasanja visinskega prilagajanja terena
na obmocju obstojecega dostopa obdelano in upostevano pri pripravi OPPN. In sicer je
situativno trasa nove interne dostopne ceste umescena tako, da se prilagaja obstojecemu
terenu. Pogoji za prometno urejanje so doloceni v 20. clenu odloka.

Dodatno pojasnjujemo, da bo potrebno pri nadalinjih fazah izdelave projektne
dokumentacije za pridobivanje gradbenega dovoljenja, dokumentaciji za izvedbo ter
kasneje tudi pri izvedbi prometnih ter drugih ureditev upostevati obstojece visinske
razmere ter zagotoviti ustrezno prikljucevanje obstojecih dostopov. Koncne visinske kote
terena in prometnih ureditev bodo dolocene v nadaljnjih fazah projektiranja.

- Na javni razgrnitvi novega naselja Dobrava 3 je bilo re¢eno, da na novozgrajeni
cesti znotraj naselja ni predvideno parkiranje vozil ob robovih ceste, ampak je
predvidenoizklju¢no parkiranje na posameznih parcelah. Na ta nacin bi bila cesta
vedno prevozna brez ovir. Zato predlagamo, da se to zapise in vkljuci v pogoje za
pridobivanje gradbenih dovoljenj.

Stalisce: Vsebina pripombe je Ze vkljucena v OPPN
ObrazloZitev:

Pogoji za urejanje povrsin za mirujoci promet so natancno opredeljeni v 17 clenu odloka
In sicer je potrebno povrsine za mirujoci promet zagotoviti na pripadajocih gradbenih
parcelah objektov, pri cemer je za vsak stanovanjski objekt treba zagotoviti najman; 2
PM/stanovanje. Prav tako je potrebno vso manipulacijo vozil zagotavljati znotra/
posamezne gradbene parcele. Parkirna mesta je dopustno izvesti tudi v kletni etazi
objektov. Enako velja tudi za parkirna mesta za dopustne spremljajoce dejavnosti, ki
lahko vkljucujejo obisk strank, pri cemer se morajo dodatna parkirna mesta zagotoviti s
vklopu posamezne gradbene parcele. Z odlokom je predpisana sirina interne dostopne
ceste, ki je 580 m, kar omogoca ustrezno pretocnost in prevoznost. Frav tako
pojasnjujemo, da se v delu kraka preko katerega se napajajo tudi obstojeci stanovan;ski
objekti nahajajo zgolj Stirje stanovan)ski objekti, interna dostopna cesta pa je predvidena
kot skupno prometno obmocje z omejitvijo hitrosti 30 km/h.

Dodatno pojasnjujemo, da bo interna dostopna cesta po izgradnji prenesena Vv
upravijanje Obcini Zrece, ki bo tudi kategorizirana kot javna pot. Odlok o obcinskih cestah
v Obcini Zrece (Ur. . RS, st. 48/12), ki med drugim opredeljuje upravijanje, graditey,
vzdrZevanje in varstvo obcinskih cest in prometa na njih, nacin izvajanja vzarzevanja
obcinskih cest kot obvezne lokalne gospodarske javne sluzbe ter inspekcijski nadzor.

- Na predstavitvi projekta je bilo predstavljeno, da se obstojeci elektri¢ni vodi
umaknejo in se elektri¢na energija zagotovi po novi podzemni trasi. Kaj to pomeni
za nas, obstojece stanovalce? Kako bo urejena prikljucitev na elektricno omrezje
in ali je predvideno, da se novi vodi napeljejo neposredno do obstojecih elektro
omaric?

Stalisce: Pripomba podaja zahtevo za pojasnitev
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ObrazloZitev:

Pogoji za elektroenergetsko omrezje so natancno opredeljeni v 23. clenu odloka in sicer
se na podlagi strokovne podlage st. 131/24-SB, ki jo je v avgustu 2024 izdelalo podjetje
Elektro Maribor, d.d., napajanje obstojecih objektov na severni strani obmocja OFPPN uredr
preko novo predvidenega NN omreZja. Za potrebe razvoda do obstojecih objektov se na
parc. §t. 327/12, k.o. 1105-Skalce preadvidi nova razdelilna omarica. Po izgradnji novega
elektro NN 0,4 kVomreZja iz obstojece TP 20/0,4 kV Dobrava 3 Kovac (t-761) se izvede
preklop na novo omreZje, stari vod pa se ukine. Vsa dela se opravijo pod pogoji in pod
nadzorom Elektro Maribor, d.d., ki je upravijavec elektroenergetskega omrezja.

- Predstavljeno je bilo, da Obcina Zrece dovoljuje izvajanje dolocenih storitvenih
dejavnosti v naselju Dobrava 3. Prosimo za informacijo, katere dejavnosti so to.

Stalisce: Pripomba podaja zahtevo za pojasnitev
Obrazlozitev:

Pogoji glede dopustnih vrst objektov in dejavnosti so natancno opredeljeni v 10. clenu
odloka in sicer je primarna dejavnost bivanje. Spremljajoce dejavnosti so opredeljene
skladno z nadrejenim prostorskim aktom OFN Zrece, ki dopusca. gostinstvo,
informacijske in komunikacijske dejavnosti, financne in zavarovalniske dejavnosti,
poslovanje z nepremicninami, strokovne, znanstvene in tehnicne dejavnosti, kulturne,
razvedrilne in rekreacijske dejavnost.

Dodatno pojasnjujemo, da je potrebno za posamezne dejavnosti zagotoviti dodatna
parkirna mesta in sicer skladno z nadrejenim prostorskim aktom OFPN Zrece. Dodatna
parkirna mesta potrebno zagotoviti na posarmezni gradbeni parceli, pri cemer podarjamo,
da je za poslovni prostor brez obiska strank potrebno zagotoviti 1 PM na 30mZ2 neto
povrsine, za poslovni prostor z obiskom strank pa 1 PM na 20 mZ neto povrsine. Velikosti
gradbenih parcel ne ormogoca dejavnosti, ki bi zahtevale vecje Stevilo parkirnih mest. Ker
gre prvenstveno za sosesko namenjeno bivanju s spremljajocimi dejavnosti pricakujemo,
da is bo posamezen investitor zagotovil manjse pisarniske prostore — kabinete v smislu
opravljanja pisarniskih dejavnosti oz. dela od doma.

- Glede na siritev stanovanjskih kapacitet na tem delu ob&ine nas zanima, kaksna
je strategija oziroma kaksni so nacrti za zagotavljanje zadostne preto¢nosti in
varnosti na obstojedi obcinski cesti, ki poteka skozi naselje Dobrava. Cesta je
preozka, bankine pa so veckrat neurejene. KakSne so moznosti za Siritev ceste
oziroma vsaj za ureditev in izkoris¢enost bankin kot dela cestis¢a?

Stalisce: Pripomba podaja zahtevo za pojasnitev
ObrazloZitev:

Pojasnjujemo, da je projekt za uredijtev in siritev lokalne ceste [C383027 Sl. Konjice -
Dobrava — Zrece v izdelavi in sicer se projekt izdeluje v sklopu projektiranja za izgradnjo
javnega kanalizacijskega sistema Dobrava. Predvidena je Siritev ceste na 55m in sicer
lokalno na mestih, kjer je to mozno izvesti. Dodatno pojasnjujemo, da menjeni projekt
siritve lokalne ceste ni del ureditev OPPN in se vodi loceno kot obcinska investicija.
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- Sedaj imamo stanovalci obstojecih his sluznostno pravico za koris¢enje ceste, ki
poteka po zemljis¢u, kjer bo v prinodnje naselje. Kako je glede sluznostne pravice,
Ce se zagotovi nova ob&inska cesta? Se sluznostna pravica avtomatsko prekine?

Stalisce: Pripomba podaja zahtevo za pojasnitev
ObrazloZitev:

Skladno z OPPN se zemljisce parc. st. 327/7 k.o. Skalce v delu kjer v obstojecem stanju
poteka obstojeci prometni prikljucek na lokalno cesto LC 383027 Slovenske Konjice-
Dobrava-Zrece nameni za gradbene parcele predvidenih stanovanjskih objektov. Fo
izgradnyji nove interne dostopne ceste se bo prometno prikljucevanje obstojecih objektov
na severni strani obmocje OFPPN preusmerilo nanjo, obstojeci prikljucek pa se ukine.

Sluznostna pravica se prekine s pogodbo o prenehanju sluznosti in sicer v obliki
notarskega zapisa. Ker bo nova interna dostopna cesta prenesena v upravljanje Obcini
Zrece, nove sluznostne pogodbe za uporabo ni potrebno skleniti.

Pripomba 3 PEP Datum: fizictna oseba

7.9.2026

Spostovani,

v Casu javne razgrnitve dopolnjenega osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta OP8/009 - stanovanjsko obmocje Dobrava 3 podajamo predloge glede predvidene
ureditve obmocja, ki bo neposredno mejilo na nasi zasebni parceli $t. 324/2 in 326/7, obe
k.0.1105 Skalce. Ker bo obmogje OPPN neposredno mejilo na navedeni parceli, zelimo, da
se pri nadaljnjem nacrtovanju zagotovi jasna in dejanska prostorska loCitev med novim
stanovanjskim obmocjem in nasim zasebnim zemljis¢em ter s tem ohranitev zasebnosti,
miru in nemotene uporabe nasih nepremicnin.

Predlagamo:
1. Zagotovitev najmanj 4-metrskega prostega pasu ob meji

Predlagamo, da se vzdolz celotne meje obmocja OPPN z nasima parcelama st. 324/2 in
326/7 zagotovi najmanj 4 metre Sirok prosti oziroma varovalni pas, merjeno od parcelne
meje navedenih parcel.

V tem 4-metrskem pasu naj se ne predvidi oziroma izvede nobena gradnja ali druga
ureditev.

To pomeni, da se znotraj navedenega 4-metrskega pasu ne predvidijo oziroma ne
umestijo stanovanjski ali pomozni objekti, nadstreski, garaze, parkiris¢a, dovozne poti,
ceste, obracalisCa, peSpoti, sprehajalne poti, stopnice, terase, igris¢a, zbirna mesta,
komunalna infrastruktura ali druge ureditve oziroma objekti, ki bi omogocali dostop,
prehajanje ali zadrzevanje stanovalcev in drugih uporabnikov obmoc¢ja OPPN.

Stalisce: Vsebina pripombe je Ze vkljucena v OPPN

Obrazlozitev:
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Pojasnjujemo, da v obmocju GFZ ni preavideno umescanje objektov. Meja funkcionalne
enote GFZ je jasno dolocena in poteka v skladu z graficnim prikazom OPPN list st. 5
»ureditvena situacija«. Meja GFZ je hkrati meja obmocja OFPPN in poteka po meji zemljisc
parc. §t.327/5in 327/8, obe k.o. Skalce. Z OPPN dolodene ureditve ne posegajo v zemljisca
izven obmocja OFPPN, ki je doloceno z nadrejenim prostorskim aktov OPN Zrece.

Podrobneje pojasnjujemo, da 7. clen odloka OPPN doloca funkcionalne enote obmocja
OPPN pri cemer funkcionalna enota GFPZ predstavija zelene povrsine, ki niso skupne
zelene povrsine soseske in predstavijajo zascitno cono med novo sosesko in obstojeco
zazidavo. Dodatno 8. clen OPPN doloca zazidalno zasnovo obmocja pri cemer v sestem
odstavku jasno doloca, da se v juznem delu obmocja OFPPN nahaja obmocje zelenih
povrsin (GRPZ), ki je namenjeno izkljucno za ureditev zelenic in vrtov. GPZ se prikljuci
gradbenima parcelama GPS7 in GPSS, kar pomeni, da bo posameznem del GPZ
predstavijal zakljuceno obmocje vrta in sicer del za objekt H7 in del za objekti HS.

Dolocila o dopustnih vrstah gradenj in ureditev opredeljuje 9. clen odloka OFPN, ki za
obmocje GFZ v skladu z ostalimi dolocilo odloka, na tej funkcionalni enoti dopusca le
ureditev zelenic in vrtov ter gradnjo, rekonstrukcijo, odstranitev in vzdrZevanje
komunalne, energetske, in druge gospodarske javne infrastrukture.

2. Brez komunikacijskih povr§in ob nasi meji

Predlagamo, da se v navedenem 4-metrskem pasu ne predvidi nobena javna, skupna ali
druga komunikacijska povrsina, namenjena prehajanju ali dostopu stanovalcev oziroma
drugih uporabnikov novega naselja.

Posebej zelimo prepreciti ureditev pespoti, sprehajalne poti, bliznjice ali druge povezave,
ki bi povzrocila stalno gibanje ljudi neposredno ob meji nasih parcel.

Stalisce: Vsebina pripombe je Ze vkljucena v OPPN

Stalisce je podano pod pripombo pod tocko 1.

Dodatno pojasnjujemo, da OPPN ne predvideva prehodov;, pespoti ali kakrsnekoli druge
uporabe sosednjih zemljisc izven obmocja OFPN.

3. Brez uporabe nasih parcel kot dostopa ali prehoda

Z ureditvijo obmocja je treba zagotoviti, da se nasi parceli §t. 324/2 in 326/7, k.o. 1105
Skalce, ne bosta uporabljali kot prehod, bliznjica, dostop ali druga komunikacijska
povr§ina za stanovalce oziroma uporabnike novega naselja.

Stalis¢e: Vsebina pripombe je Ze vkljucena v OPPN

ObrazloZitev:

Stalisce je podano pod pripombo pod tocko 1 in pripombo pod tocko 2.

4. Zelena oziroma varovalna ureditev

Predlagamo, da se 4-metrski pas uredi kot zelena oziroma varovalna povrsina, brez
objektov in komunikacijskih povrsin, z ustrezno zasaditvijo, ki bo predstavljala prostorsko
invizualno loCitev med novim stanovanjskim obmocjem in naSima zasebnima parcelama.
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Stalisce: Vsebina pripombe je Ze vkljucena v OPPN
ObrazloZitev:

Stalisce je podano pod pripombo pod tocko 1, prioombo pod tocko 2 in pripombo pod
tocko 5.

5.Jasna fizicna loCitev

Predlagamo, da se med obmoc¢jem OPPN in nasima zasebnima parcelama jasno doloci
meja ter po potrebi predvidi ustrezna fizicna lo¢itev oziroma ograja, ki bo preprecevala
nenadzorovan prehod stanovalcev in drugih uporabnikov novega stanovanjskega
obmocja na nasi parceli.

Stalisce: Pripomba se smiselno uposSteva.

Stalisce je podano pod pripombo pod tocko 1, pripombo pod tocko 2 in pripombo pod
tocko 5.

Dodatno pojasnjujemo, da se pripomba smiselno uposteva tako, da se dopolni drugi
odstavek 9. clena odloka OPPN tako, da se za drugo alinejo doda nova tretja alineja, ki se
postavitev medsosedske ograje do visine 1,5 m. Ograjevanje je dopustno tudi z zasaditvijo
Zive meje do visine 1,5 m.«

6. 0dvajanje meteornih voda

Pri naCrtovanju in izvedbi je treba zagotoviti ustrezno odvajanje meteornih in drugih
povrsinskih voda, tako da zaradi nove pozidave, cest, utrjenih povrsin in morebitnih
sprememb terena ne bo prihajalo do odtekanja, zadrzevanja ali preusmerjanja vode na
parceli t.324/2 in 326/7, k.0. 1105 Skalce.

Stalisce: Vsebina pripombe je Ze vkljucena v OPPN
Obrazlozitev:

V postopku OFPN je bila izdelana strokovna podlaga »Geolosko-geomehansko porocilo o
moznosti gradnje na parceli $t. 327/5, 327/7 327/10in 327/11, k.o. Skalce« &t. geol-geom.
por. Dobrovlje pri Zrecah 112024, v februarju 2924 zdelalo podjetje Geoloske storitve, Jaka
Zibrat, s.p. Porocilo za obmodje OPPN predvideva, da se zaradi izredno nepropustne
zemljine le-ta pred gradnjo odstrani, poravna in staticno utrdi, kar pomeni, da se pred
temeljenjem pripravi ustrezno sanacijsko blazino. Na vsaki od parcel so tudi prevideni
loceni zadrzZevalniki na posamezni gradbeni parceli, za namen zadrzevanja padavinske
odpadne vode s streh in zunanjih ureditev posameznega objekta, nato pa preko
zadrzevalnika v novo zgrajeno meteorno kanalizacijo v cestl. Iz zadrzevalnika v cesti se
voda odvaja v vodotok Koprivnica. Velikost zadrZevalnikov bo dolocena v projektni
dokumentaciji za izdajo gradbenega dovoljenja. Velikost posameznega zadrzevalnika se
dimenzionira oz. doloci na podlagi natancnejsega hidrolosko-hidravlicnega izracuna.

7.Varovanje zasebnosti in razsvetljava
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Pri naCrtovanju zunanje ureditve in morebitne razsvetljave naj se zagotovi varovanje
zasebnosti nasih nepremic¢nin ter prepreci nepotrebno osvetljevanje nasih parcel in
neposrednega obmocja ob njuni meji.

Menimo, da je takSna ureditev primerna in potrebna zaradi neposredne blizine novega
stanovanjskega obmocja ob obstoje¢ih zasebnih zemljis¢. Namen predloga po 4-
metrskem prostem pasu je zagotoviti dejansko fiziéno in funkcionalno locitev med
obmocjem OPPN in naSima zasebnima parcelama ter prepreciti, da bi se neposredno ob
nasi parcelni meji izvajale dejavnosti, ki bi povzro¢ale povecano gibanje, dostopanje ali
zadrzevanje stanovalcev.

Posebej poudarjamo, da ne nasprotujemo urejanju stanovanjskega obmocja kot takemu,
temvec zelimo, da se pri nac¢rtovanju ustrezno uposteva tudi polozaj obstojecih sosednjih
zemljiS¢ in zagotovi njihova ustrezna zascita pred neposrednimi vplivi nove pozidave.

Prosimo, da se navedene pripombe v celoti proucijo in upostevajo pri pripravi predloga
OPPN ter da se predlog po najmanj 4-metrskem prostem pasu ob parcelah §t. 324/2 in
326/7, k.o. 1105 Skalce, jasno in nedvoumno vklju¢i v grafigni in izvedbeni del
prostorskega nadrta.

Stalisce: Pripomba se smiselno uposteva
Obrazlozitev:

Dolocila glede javne razsvetljave so opredeljena v 26. ¢lenu odloka OPPN in sicer je
znotraj obmoc¢ja OPPN dopustno urediti javno razsvetljavo le ob priklju¢ku nove interne
dostopne ceste in na obmod&ju skupnih zelenih povrsin (GPK), ki se nahajajo v osrednjem
delu obmocja OPPN. Nadalje pojasnjujemo, da mora biti vsa razsvetljava na obmocju
OPPN izvedena skladno z veljavno uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja.

Dolocila s podrocja svetlobnega onesnazevanja so dolocena v 35. ¢lenu OPPN in sicer se
mora razsvetljava cestnega priklju¢ka, javnih povrsin ter fasad znotraj obmocja OPPN
nacrtovati tako, da osvetljenost, ki jo povzroc¢a na oknih varovanih prostorov (npr.
spalnice), ne bo presegla mejnih vrednosti, ki so za tovrstne prostore predpisane v skladu
s predpisom, ki ureja svetlobno onesnazevanje. Interna razsvetljava na posamezni
gradbeni parceli objekta naj se v ¢im vecji mozni meri priziga senzorsko.

Dodatno pojasnjujemo, da je bilo v postopku priprave OPPN mnenje Ministrstva za okolje
in prostor $t. 35416-46/2025-2570-2 z dne 1. 9. 2026 tudi za podroc¢je svetlobnega
onesnazenja. lz mnenja izhaja, da je potrebno uposStevati smernice s podrocja
svetlobnega onesnazevanja iz katerih izhaja, da je v odloku OPPN potrebno dolociti
obveznost zasebnih lastnikov tako, da uporabljajo le zunanjo razsvetljavo, ki se krmili
preko senzorjeyv, tako da deluje samo po potrebi.

Pripomba smiselno upoSteva tako, da se zadnji stavek besedila 35. ¢lena odloka
preoblikuje tako, da se glasi: »Zunanja razsvetljava na posamezni gradbeni parceli
objekta mora biti izvedena na nacin, da se krmili preko senzorjev, tako da deluje samo po
potrebi.«



OBCINA ZRECE

Cesta na Roglo 13 b, 3214 Zrece
tel.: 03 /75 71 700; faks: 03 / 57 62 498
e-posta: info@zrece.eu / splet: www.zrece.eu

Na podlagi 129. ¢lena, prvega in drugega odstavka 123. ¢lena Zakona o urejanju prostora;
ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) ter 31. ¢lena Statuta Obgine Zrege
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 1/16, 26/18, 2/23 in 61/25) je Zupan Ob¢ine Zrete dne
30. 9. 2026 sprejel

SKLEP
o sprejemu StaliS¢ do pripomb in predlogov
podanih v €éasu javne razgrnitve ter javne obravnave
dopolnjenega osnutka Ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta na obmoéju
OP8/009 — stanovanjsko obmocje Dobrava 3

1. ¢len

Sprejme se »StaliS¢a do pripomb in predlogov podanih v ¢asu javne razgrnitve ter javne
obravnave dopolnjenega osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na obmodju
OP8/009 — stanovanjsko obmocje Dobrava 3 (v nadaljevanju: OPPN), ki je potekala v ¢asu
od 10. avgusta 2026 do 9. septembra 2026. Javna obravnava je bila izvedena 25. avgusta
2026 ob 16 uri v prostorih sejne sobe Obcine Zrece.

2. ¢len
Strokovna stali¥¢a do podanih pripomb in predlogov iz javne razgrnitve in javne obravnave je
na osnovi preucitve podanih pripomb in predlogov pripravil izdelovalec OPPN podjetje
Domplan, d.d., Bleiweisova cesta 14, 4000 Kranj, §t. projekta: UD/564-176/23, september
2026.

3. ¢élen

Sprejeta staliS¢a se upoSteva pri pripravi predloga OPPN za pridobitev drugega mnenja
nosilcev urejanja prostora.

4. ¢len

Sprejeta strokovna stali$¢a so priloga tega sklepa, ki se objavijo na spletni strani Obgine
ZreCe https://www.zrece.si/.

5. ¢len

Ta sklep stopi v veljavo tako;j.

Stevilka. 3505-0011/2023-54
ZreCe, dne 30. septembra 2026

Zupan Obgine Zrede,

BUREAU VERITAS
Certification
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